Rechtsgrundlagen 3 Bauplanunarechtliche Festsetzunaen - § 9 BauGB / BauNV B. Ausfertigung / Inkrafttreten

¢ gzzgte se:gjziho(sBzaol:)(iB)sé%r ' ;0'1“35297'08'1997 (BGBI. 1 S. 2141), zuletzt gedndert durch 3.1 Gem. § 9(1)20 BauGB: ¢ Der Bebauungsplan ,,Schmelz 5 im Stt. Salzbdden-Schmelz, bestehend aus
o e ( il ) . Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
. ;Ian;elchinverzrtlung :9?3 h(lng"z\(’;?f’)c"g-':- V°;“51083;1220-329(°BE;B§BI'-S' 1123;’)3- 58) 3.1.1 Gehwege, Garagenzufahrten, PKW-Stellplitze und Hofflichen sind wasserdurchlis-
L ¥ Buhuesnaturschulzgesois (ONALSCHT) 161 VoM .£9,00. Al sig zu befestigen (z.B. mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen, im Sandbett verleg-
Sta dt L Olla r S tt Sale Ode n/ SChm elz e Hess. Naturschutzgesetz i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt gedndert durch Ge- teg Pflaster oger L()rainagepﬂaster). g Lollar, den 21.09.2006 ,
y . setz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) und vom 01.10.2002 (GVBI. S. 617) 3 R At
¢ Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274-318) 31 MaRnahme . oo G Der Magistrat
« Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305) o Lands:haﬂr.‘ zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung vom Boden, Natur und fua AR der Stadt ollgrc.\
Vorha benbezo g ener Bebauun g sp lan 1 , . 31.21.  Extensivgriinland mit Gehdlzstukturen: b, 7/ W,,/
Zeichenerkldrung Das Griinland ist zweimal im Jahr zu mihen (Ende Juni, Anf. Sept.); Abtransport des N\ hrara O -/Bu(@érmelster
Mahdgutes und Diingeverzicht. s Dr. Bernd Wieczorek
em § 1 2 B a u G B 11 Katasteramtliche Darstellungen Vorhandene Stiaucher und Baume sind zu erhalten.
| ]
1.1.1 TR T T —— 3.1.2.2 Erhaltung von Biumen und Stiuchern: ¢ Der Bebauungsplan (Satzung) ist aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungs-
S C H M E LZ 5“ Erhalt und Entwicklung von Gehdlzbestinden im Bereich der siidwestlichen B&- 5Lar“o?t‘:';i%tl?ggel;logae';(zg;“;’;f::lktu‘:]';di;"}t(trgfima“ § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit
1.1.2 Polygonpunkt schungsfldchen. Insbes. Erhalt diterer Linden und Hochstimme-Obstbdume. Besei- s . : .
L} 1 tigung vorhandener Nadelb4ume im Bereich der Bdschungsoberkante. e Ortsiibliche Bekanntmachung in den Lollarer Nachrichten 22.09.2006
113 Flurstiicksnummer
3.1.2.3 Externe Kompensationsmafinahmen (§ 1a(3) BauGB): Lollar, den 25.09.2006 Y
1.1.4 7—7—- vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Die nicht im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erbringende Rest- ,\;'?:j‘; Ll P
kompensation erfolgt im Bereich der Forstabteilung 53 A a-c (Weiher ,Hirsch- e, W Der Magistrat
. sprung®) % ’ der Stadt kollar
o 2 Planzeichen Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt gemiR den Ausfiihrungen des Umweltberich- ? Fe | 3 S~
tes sowie der konkreten Festlegungen im stddtebaulichen Vertrag. D»g « Y e d
S‘ g 2 IR g o (!
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1i.V.m. § 12(3) BauGB) \hrei. a\& " Blifgermeister
' . Bernd Wieczorek
. 2141 Im Bereich der festgesetzten (berbaubaren Fldachen sind aus- 4.
i schlieBlich die angegebenen Nutzungen zulédssig
. .§9(4 BiV.m. § 81 :
S 2.1.1.1 WG | Wohngebiude Ad Gem. § 9(4) Bauch. V.m. & 81(1) HEO
18 (gemib- der Definition des:§ 2(6} HBL) 41.1 Dachform, Dachneigung und -eindeckung:
. Im Bereich des vorhandenen bzw. zukiinftigen Wohngebéaudes: Zuldssig sind Sattel-
A1 b
Agh g ey Sl He Nebengabaude und Walmdach mit einer Dachneigung von > 38°. Zur Dacheindeckung zulissig sind
: Tonziegel i :
.o'o‘o’o’o’o’o‘o’o'o.o.c.o.o.o.o.o’o'o‘c‘o'o‘o’o‘o'o 0©0000000000000000 21.1.3 Jh Jagdhiitte onziegel in roter Farbgebung
Qooooooooooooooooooooooooooooo00000000000000000000000000000
X - w%‘w .o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o.o’o‘o‘c‘o’o.o.o.o.o.c.:o.o.o.o.o.o.o.o.o.:o.o.o.o e0000
‘ < A oooo::::::f&:;o.” ° A 2.2 MaR der baulichen Nutzun 9(1) 1 BauGB
s\poocooccccoe
2.2.1 i.V.m. § 16 BauNVO: 5. Hinweise
83 *N00000000000000000000000000» 0000000000000000000000000000000 Die maximal zu realisierenden Grundflichen der baulichen Anla-
e e e e o B e , °.'.'... .'.‘.‘. ot Aephebph ol t Aol f gen wird abschlieBend durch die festgesetzten liberbaubaren Fl4- 5.1 Bodendenkméler:
AOOOO000O00000 : e L oy chen (Baugrenze) definiert. Maximal 3 Kfz-Stellplétze ( auch iber- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmiler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
g bbb j dacht) sowie Nebenanlagen i.S.§ 14 BauNVO sind auBerhalb der fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archiologische Denkmalpflege, oder der Unte-
A Uberbaubaren Fldche zuléssig. ren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 20 Hess. Denkmalschutzge-
setz, DSchG).
2.2.2 I Zahl der Voligeschosse, H6chstgrenze
. : \ N B K 5.2 Verwertung von Niederschlagswasser:
224 Hohe baulicher Anlagen in m tiber dem angegebenen Bezugspunkt Auf die Bestimmungen des § 42 Abs. 3 des Hess. Wassergesetzes (HWG) zur Nie-
. e derschlagswasserverwertung wird hingewiesen.
B2 Fhiax * max. FirsthGhe (ber Erdgeschoss-FuBboden, Bestand Danach soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjenigen, bei
dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
23 Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB Belange nicht entgegenstehen.
2.3.1 I | Baugrenze 5.3 Stellplatzsatzung: ‘ .
—+<4{—_iiberbaubare Fliche Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vor-
rerred L nicht liberbaubare Fliache schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Lollar in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
iy S A S A S F A AT stellung (Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung erganzt.
Sy T [N o 23.2 A nur Einzelhaus zuldssig
Ubersichtskarte 1 : 25.000
24 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
9(1)6 BauGB
241 2Wo max. 2 Wohnungen Vermerke
2.5 Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB A. Verfahrensvermerke
e i Ver. 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB:
2.5.1 Ein bzyv. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Ver s Baschlussfassunig der Stadiverordnstenvsrsammiung 21.07.2005
kehrsflichen i
o ortsiibliche Bekanntmachung
2.5.4.1 ‘ k « Einfahrtbereich in den Lollarer Nachrichten 14.10.2005
o 2.51.2 vw wl ® Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB: ‘ ’
e ortsiibliche Bekanntmachung ST N g—,g externe Kompensat/on ’
. o ] in den /Lollarer Nachrichten 14.10.2005 s oo N Stédtebaul Vertra
2.6 Fléchen flr die Landwirtschaft und Wald (§ 9(1)18 BauGB) o Sffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt  17.10. bis 11.11.2005 "y Sl
2.6.1 '.'.‘.‘.'.’.' Wald R Y 5 ) S\ ) ke
° eoeeeee| (siidl ,Waldrandlinie” eingemessen) 3. Beteiligung der Behérden gem. § 4(1) BauGB (Scoping): $d MRS =1 h Y, 2 fofed ) ‘Junf
eoe00e ¢ Anschreiben an die Behérden u. sonstigen Triager 6ff. Belange 11.10.2005 ~ ¥ 1¢ i g # ' :
2.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaB3- ; : )
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, s ?f;?stggnili ugrfal:&gtrgggfnzﬂ) EalioR:
Natur und Landschaft {§9(1)20 und 25 BsuGB) in den Lollarer Nachrichten 14.07.2006
, .  dffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt  21.07. bis 22.08.2006
2.71 - L, | Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
"‘I |" und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
| Teilflichen A und B 5. Beteiligung der Behdrden gem. § 4(2) BauGB:
oY e Anschreiben an die Behdrden u. sonstigen Trdger 6ff. Belange 14.07.2006
2711 o Extensivgriinland mit Gehdlzstukturen
e I. Textfests. 3.1.2.1
L (vgl. Textfests 24 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie
. - : & gem. § 5 HGO i.V.m. § 9(4) BauGB u. §81 HBO
: 212 :. seeee s Umgrenzung von Fldchen fOr dle Erhaltung von Baumen und Strdu- ¢ Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 14.09.2006 Datum: 09/ 2005
o Q : : chern (Vg'. Textfests. 3.1.2.2) Stadt LOIIar Stt Salzbocden zul. iiberarb.: 09/ 2008
XXXXxx P 4 - Bearbeiter: M. Riick
2.73 Erhaltung von Bdumen ULy digit. Bearb.: J. Benavides
Lollar, den 21.09.2006 oy, C Der Magistrat Vorhabenbezogener Bebauungsplan w £
b der Stadt Loll gem. § 12 BauGB '
= 2.7 Sonstige Planzeichen e <. ) 7 eI
‘ : X v, ,/"' /c,fc »ochmelz 5 PlangréBe (in cm)
. - cdadd 4 ca. 96x54
2.8.1 BemaRung (m) ‘f’l el % Birgefpeister . SATZUNG - o
) o N Ares Dr. Bernd Wieczorek 1: 250
2.8.2 vorhandene Gebdude (nachrichtlich) )
2.8.3 Bdschung (nicht eingemessen) PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
Breiter Weg 114,
2.84 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 35440 Linden - Leihgestern
Tt T (§ o(7) BauGB) Tel.: 06403/9503-16 Fax: 06403/9503-30 e-Mail: mrueck@seifertplan.de

LollarBPSchmelz S




