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Ruhtsgrundlaggn

Das Baugesetzbuch (BauBG), die Baunutzungsverordnung (BauNV0)
die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der
bei der mafigeblichen offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden
Fassung.

Leichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete

(§ & BauNVO0) WA
Beschrankung der Zahl W
der Wohnungen zB. TWAU

{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschofiflachenzahl (GFZ)

GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmal

zB. GFZ 0.7
Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ mit Dezimalzahl

zB. GRZ 0.4
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmall /B, m

Hohe baulicher Anlagen

in ... m uber einem Bezugspunkt
als Hochstmall

Traufhihe TH ZB. TH124 m . Gehweg
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L1.

L2.

51

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
Offene Bauweise

und 23 BauNV0)

nur Einzelhauser zulassig

hauser zulassig

Baugrenze

0
nur Einzel- und Doppel-

Verkehrsflachen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflache

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. &4, §

Offentliche Granflache

Spielplatz

Begleitgrun, Grunverbindung
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Ausgleichsflachen
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Planungen, Nutzungsregelungen, Mafl-
nahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:
Baume

Ausgleichsflache A x
(siehe textliche Festsefzungen
Nr. 31-35)

Sonstige Planzeichen
Mogliche Grundstucksgrenze

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, zB. von
Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNV0)

Lulassige Dachneigung zB. 15°-30°

......

Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO0)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21BauNV0)

Die Art des Baugebietes ist gem. §4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Gem. §19 (&) BauNVO wird bestimmt, da3 die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen iS. des §14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unferbaut wird, bis zu 50 v.H. dberschritten werden darf Eine weitere Uberschreitung ist
unzulassig.

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen
einschlieflich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande
bei der Ermittlung der GeschofB3flache mitzurechnen.

Gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den Uberbau-
baren als auch auf den nichfuberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9 (1) Nr. 253 und b BauGB)

Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume gem.
Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten Baumstand-
orten zu pflanzen und zu unterhalten.

Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der Ausgleichsflache A1ist eine Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Geholzen und
Einzelbaumen vorzunehmen. Der Pflanzabstand zwischen den Geholzen sollte 1-1,50m, zwischen
den Einzelbaumen ca 10m befragen.

Auf der Ausgleichsflache A2 ist der vorhandene Geholzbestand entlang des Hohlweges zu
erhalten. Zudem ist eine extensive Grunlandunternutzung auf diesen Flachen vorzunehmen, um
der Erosion des Bodens entgegenzuwirken. Die Flachen sollen einmal jahrlich gemaht werden. Der
ostl. Bereich der Flache A2 (entlang der Wegeparzelle 184/1) ist mit Baumen (2. Ordnung) und
Strauchern gem. Pflanzliste zu versehen. Der Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen sollte 1-
1,50m, zwischen den Einzelbaumen ca 10m betragen.

Auf der externen Kompensationsflache A 3 im Stadtwald Lollar ist der bestehende Fichtenforst
entlang des Struthbaches in einen standortgerechten bachbegleitenden Erlen-Eschenwald
umzuwandeln.

Auf der Ausgleichsflache A 4 ist die schraffierte Teilflache der Waldabtellung 108 als
Totholzinsel zu belassen.

Auf den Ausgleichsflachen A 5 (im Stadfwald Lollar in den Waldabt. 306-309, 402-404, 408 u.

409, siehe Beiplan) sind insgesamt 20 Sickermulden zur Verbesserung des Wasserhaushaltes
anzulegen.

Zur Gliederung der Fassaden sind uber 30 m2 grofe, fensterlose, ohne Vor- und Ruck-
sprunge gestaltete AuBenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern gem. Pflanzliste zu
begrunen.

Die Grundstucksstreifen enflang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den Gebauden
garfnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen,
Zugange oder Sitzplaftze genutzt werden. Insgesamt sind 0% der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem.
Pflanzliste zu versehen sind. Je Grundstuck ist mindestens ein firstiberschreitender,
sfandorfgerechter Laubbaum (gem. Pflanzliste), oder alternativ dazu ein hochstammiger,

regionaltypischer Obstbaum anzupflanzen. Auf den Grundstiicken im An- und Abflugsektor
sind hierfur Baume zu wahlen, die die Firsthohe nicht uberschreiten.

Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je & Stellplatze ein groBkroniger
Laubbaum gem Pflanzliste zu pflanzen.

Private FuBwege, Pkw-Stellplafze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Mullcontainer-
platze und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-
Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster.

310 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz mit

Klefterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche, standorttypische Hecken
auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muR3 mindestens 15 cm betragen.

311 Sockelmauern, die uber die Erdgleiche hervorragen, sind unzuldssig.
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Zuordnung der Ausgleichsmaf3nahmen gem. §9 (1a) BauGB
Die MaBBnahmen auf der Ausgleichsflache A4 und die Sickermulden (A5) werden den

geplanfen ErschlieBungsmaf3nahmen zugeordnet, die Ausgleichsflachen A1 und A2 und die
Umwandlung des Fichtenforstes (A3) den potentiellen Hochbauma3nahmen.

Abgrenzung von StraB3enflachen (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBBenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstucken unferirdische Stuckbauwerke entlang der Grund-
stucksgrenze in einer Breite bis zu 050 m erforderlich (Hinterbeton von Rand-

sfeinen und Rabaften). Diese sind vom Grunstuckseigentimer entschadigungslos zu
dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§81HBO i.V.m. mit §9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude sind ausschlieflich Sattel, Pult- und Walmdacher mit der durch
Planeinschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig Garagen und tberdachte Pkw-

Stellplatze (Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern mit einer
extensiven Dachbegrunung zulassig

Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

Gauben mussen mindestens einen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben und
durfen nichf breifer als 300 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf
50 vH. der jeweligen Trauflange nicht Uberschreiten.

Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate und nicht breiter als
155 m zulassig, ein Mindestabstand von 150 m von der Giebelwand ist einzuhalten.

Abwasseranlagen gem. §42 (2) HBO

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist
mit mindestens 25 /m? prajizierter Dachflache zu berechnen.

Gebaudehohen gem. §2 (4) HBO

Die zulassige Traufhohe (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dach-
haut) und die zulassige Firsthohe der baulichen Anlagen ist von Oberkante Erd-
geschoB3-Rohboden zu messen.

Die Sockelhohe (RohfuBboden im Erdgeschofl) darf je Gebaude max. 50 cm ber dem hachsten
Anschnitt des gewachsenen Gelandes Liegen.

Il Pflanzliste (Artenauswahl)

Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fiir Bepflanzungen
festgesetzt:

Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten)

Laubbaume:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus befulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior

Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
Traubeneiche - Quercus pefraea

Straucher:

Weidorn - Crataequs monogyna
Hundsrose - Rosa canina

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Echte Brombeere - Rubus fruficosus

Hasel - Corylus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Harfriegel - Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Schnitthecken:

Liguster - Ligustrum vulgare
Kornelkirsche - Cornus mas
Weil3dorn - Crataegus monogyna

Fassadengrun:

Efeu - Hedera helix

Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Immergrunes Geif3blatt - Lonicera henryi
Duff-Geif3blatt - Lonicera heckrofil
Kletter-Knoterich - Polygonum aubertii
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus friscuspidata

_Hinweise

Bodendenkmaler gem § 20 HDSchG

Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, zB. Scherben, Steingerate, Skeletftreste
entdeckt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeignefer
Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 20, Abs. 3 HDSchG).

Beleuchtung

/wischen dem Baugebiet ,Roderberg” und dem Siedlungsbereich Roderheide wird die
Frohnhauser Straf3e und die Wegeparzelle 211/1 mit einer einseitigen Beleuchtung
ausgestattet (Natrium-Dampflampen).

Hainbuche - (arpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre

Waldrebe - Clematis vitalba
Hopfen - Humulus lupulus
Weinrebe - Vitis vinifera
Blauregen - Wisteria sinesis

Ubersichtskarte
(ohne Mal3stab)

externe
Ausgleichsmal3nahmen
A3und A &

Zeithenerklérung der katasteramtlichen Darstellug

o——o  (rundstucksgrenze FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer
=== Flurgrenze 71—° Flursticksnummer

L vorhandene Bebauung 0. Vermessungspunkt
Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fur
die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstucke basieren auf den ALK-Daten

der Stadt Lollar.

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom vom 25.05.2010 bis einschlieflich 25.06.2010
Die Bekanntmachung erfolgte am 14.05.2010.
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Biirgermeister

Satzungsbeschluss
Die Beschlussfassung gemall § 10 BauGB erfolgte durch

die Stadtverordnetenversammlung /) é
am 02.09.2010. AN N o ¥ @.c2

Bﬂrgermgiste'r/'—i'ﬁ
(Dr. Wieczorek)

‘BUrgermeister

Der Bebauungsplan fritt mit Bekanntmachung
vomA4. 10, 2040 in Kraft.

Biirgermeister/-in
{D?. Wieczorek)

Biirgermeister
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