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] ; 19 8 (44 Geoignote GebdudeauRentassaden sind mit Kletterpfianzen gem. Pflanziiste 53  Stréucher
] ' © | ~ FL FL T oder Spalierobst zu begrunen. Grasdécher sind zuléissig.
~ ; ' . Acer campestre - Feldahorn
225 Alle bestehenden Obstbdume und Laubbdume auflerhalb der fur die Bebauung gg:gz: f:ansg uieg &g:z;ﬂiar:crl:egel
beanspruchten Fléichen sind zu erhaiten. Als Ersatz fur abgiingige Obstbdume Corylus avellana - HaselnuR
sind hochstdmmige, heimische Obstbdume zu pflanzen. Cratasgus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weidorn
2.2.6 Offentliche Parkplatze sind mit je einem grofikronigen Laubbaum pro funf Steli- Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
pldtze zu bepflanzen. Sie sind wasserdurchldssig auszubauen. Rosa canina - Hundsrose
, (weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
2.2.7 Die im sonstigen Geltungebereich des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen Kartoffelrose - Rosa rugosa)
und Mafinahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundstlicksfldchen, Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
auf denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch Bebauung und Ver- Rhamnus frangula - Faulbaum
siegelung zu erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fur Ausgleichs- oder Er- Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
satzmalnahmen zugeordnet. Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Als Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmaen fur die 6tfentlichen ErschlieBungsmai- Viburnum opulus - Gewbhnlicher Schneeball
nahmen gelten die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Randeingrunungen
und die Ausgleichsflache Flur 3, Flurstuck 9. 5 4 Geaignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
228 Ausgleichs- und Ersatzmanahmen Clematis vitalba - Waldrebe
I Randeingrunung Zedel,a h7lix I - Efeu
Am Sudrand des gaplanten Baugebietes ist en ca 10 m breiter Randeingrii- L“".’“ us UPU.;”;. - Hopfen
nungsstreiten geplant Hier soll eine zweirethige Pflanzung von Hochstam- Ponf/’c;‘ora capnioiium , - Jelangerjelieber
mobstbaumen erfolgen aithenocissus qiunquefolia - Selbstkletternder Wein
2 Externe Ausgleichsfidchen Spalierobst, Kletterrosen, Zaunribe, Wicken zur Bepflanzung von Einfnedigungen
Flur 4, Flst 20, 22, 23, 40, 41, 42, 43, 44/1.
Auf den o g. Flachen sind hangparallele Obstbaumreihen anzupflanzen. Sie
sind sich an den vorhandenan Terrassen auszurichten und nicht mehr als in
oinar Doppoiraihe pro Tarrasse anzuptianzen. Pflanzraster 8 m, zwischen den
Raihen Fraiflachen zwischen 12 bis 15 m.
Dia bisharigen Ackarflachen sind in Granland umzuwandeln, das bestehende
Grunland 1st auszuhagern und zu orhalten. Vorhandene Obstbaumhochstam-
me und Obstbaumhecken sind zu erhalton und zu pflegen, Lucken sind durch
Noupflansungen zu schlieBen Zerfallone Altstamme sind am Ort zu belassen.
Flur 3, Fist. 9
Hiar 1st oin strukturreiches, offenes Waldrandbiotop durch die Pflanzung von
standorigorachten Soltdrbaumen in weitem Abstand (ca. 20 m) herzustellen.
Der Hawuchs der Flache soll durch Sukzession aerfolgen Um eine Verbu-
schung zu varmeiden ist aine axtensive Beweldung der Flache notwendig.
[
S 20 Plagemalinahmen
bur die Geholzpflanzungen ist eine fachgerochte Pflage sicherzustellen, bedarfs-
waise sind b rsatzpflanzungen vorzunehmen Eine Dungung oder der Einsatz von
RECHTSGRUNDLAGEN X Bioziden aller Art ist auf den gesamten Ausgleichsfiachen nicht zul#ssig
Das Baugesetzbuch (BauGB), das Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGh-
MaRnahmenG) die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung 1 Lxterne Ausglaichsfiache Nr 4
(PlanzVvO) und die Hess Bauordnung (HBO) in der bei der mafgeblichen, 6ffentlichen Flur 4, Flst 44/1
Auslegung dieses Planes geltenden Fassung. Die auf dem Grunland angelegte Obstwiase ist als einschurige Mdhwiese
(spédte Mahd ab Jult und Abtransport des Mahgutes) zu bewirtschaften
: Flur 4, Flst 20, 22, 23, 40, 41, 42 u 43
1. PLANZEICHENERKLARUNG Die angelegten Obstwiesen sind als mehrschurige Wiesen mit Abtransport des
Mahgutes zu pflegen Nach erfolgter Aushagerung hat die Pflege der Wiesen
I I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches durch emne extensive Bawirtschaftung mit enschuriger Mahd zu erfolgen Die
-—9—0—8& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Vegetation der Heckensdume auf Fist 23 ist bei der Mahd auszusparen. Eine
aextensive Beweidung der Fldchen ist ebenfalls zuldssig
Die Hecke ist alle 10 bis 25 Jahre ,auf den Stock” zu setzen.
Flur 3, Fist. 9
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Fldache ist anfangs durch eine Mulchmahd (Juni/Juli) zu pflegen Danach
ist eine Beweidung (1 Grof3vieh/ha) zuldssig. Bei Beweidung der Fidiche mu}
WA Allgemeines Wohngebiet das aufkommende Geholz alle 5-7 Jahre entfernt werden.
23 Gem. § 18 BauNVO
1.2 MA , ‘ :
SS DER BAULICHEN NUTZUNG 231 e Firsthdhe darf bel zweigeschossiger Bauweise max. 10,50 m und die -ﬁ
talseitige AuRenwandhohe max. 6,50 m, bei eingeschossiger Bauweise darf die BERSICHTSP .
R : I
CRE Grundfldchenzahl First hohe max. 7,50 m und die talseitige AuBenwandhohe max. 4,00 m be- fir den Bereich ?QMLAN T MStt.1S lz 5 000
GFZ Geschofflachenzahl tragen, jeweils gemessen vom naturlichen Gelandeanschnitt bis zum Schnittpunkt .Roderberg II* im alzboden
o Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenze Auenkante Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung. e\“ S W4
38°-45° Zuldssige Dachneigung q" Fusthohe - mn
[ Auflen 4
wandhohe
1.3 BAUGRENZE
g naturhches
1 t ' Gelande
| _1' Baugrenze, Uberbaubare Grundstucksflichen
——.——  Nichtuberbaubare Grundstucksflachen ‘
1.4 VERKEHRSFLACHEN 3. BAVORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
Offentiche Verkehrsflache 3.1 Als Dachformen werden ausschiieBllich geneigte Dacher zugelassen.
Verkehrsberuhigte Mischflache 3.2 Dachennschn_itte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zuléissig.
Insgesamt durfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Linge des
P Offentliche Parkfidche Daches beanspruchen (Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB zugunsten der Schaf-
fung von Wohnraum sind zulassig).
1.5  FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
4. HINWEIS
O Transformatorenstation 41 Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesatz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll -
Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenwasser) verwertet werden, wenn was- A g-%gﬁrwﬁlﬁlﬁ.t%%m durch
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nieder- 7 : | Puigemateiigung | —
16 ;&Np%tgghé LT!\LJJ(.JT ‘;ﬂg%iﬁgkﬂﬁgg%g“% LwﬁuS:?;ﬁgﬁ?ugggHig?UTz' schlagswasser soll darilber hinaus in geeigneten Fallen versgicgert werden. C;‘f:;‘,’,'f,‘;{‘,?,n‘ﬁﬂ s durch die Stadiverordneten- | ofteniequng vom 04 0719% bis 1507 199,
Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Direktversickerung mit Hilfe von Rigo- 17 06,1992 .
I r ich.
RN Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 8N oder Schilchien migjich
- H zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20 - i
r*TT BauGB 4.2 Solaranlagen sind zuldssig.
00
. : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die 4.3 Nordv\{estlich und bstllgh des Plangebietes befinden sich Kreisgrdben (Reste vor-
° ° Erhaltung von B&umen und Strauchern geschichtlicher Grabhigel). Das zusténdige Landesamt fir Denkmalpfiege Hes- S
SEEES ) sen in Wiesbaden ist vor Beginn von Erdarbeiten frihzeitig zu benachrichtigen. OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS
# 5 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der Der Bebauungsplan-wurde gem § 10 BauGB am
00000 gem. Pflanzliste nach nach § 9. Abs. 1. Nr. 20 BauGB : Trager 6ffentlicher Belange vom 18.04 1996 von def Stadtverordnetenversammiung
] 5. '] \ A 2001 19%  bis 23021906  offentl. ausgelegt. beschlossen.
Streuobstwiese PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.
: f it 12.01,199¢ .
Zu erhaltende B&ume 5.1 Hochstammige, heimische Obstb4ume Hauptsatzung am 12,01 voliendet (B
_ ! ocks)‘r ) o
Anzupflanzende Bdumeygem. Pflanzliste Aptel Birnen . Bumefmei%
Bismarckapfel Alexander Lukas :
w Zu erhaltende Straucher Bittenfelder S&miling Grine Jagdbirne AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
0 Anzupflanzende Straucher gem. Pflanzliste Blenhsimer Gute Graue
Boskoop Gute luise
Brauner Malatapfel Highland (Bocks)
Dicker vom Hunsriick Nordhauser Winterforelle 5)
, 1.7 SONSTIGE PLANZEICHEN Gelber Richard Pastorenbirne BUrgermeister
0 R D E N ) Herrenaplf)el
N | : _ g : Jakob Lebel Kirschen :
M. 1:1000 ; gggxﬁ%% 'GRENZEN, SONSTIGES . - i Unverblndl.lche s tisksgranzen . Jares Grieve Buttners rote Knorpelkirsche Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
e ; ] 2 — 4> Hauptfirstrichtung (Ausnahmen gem § 31(1) BauGB sind zul#ssig) Kaiser Wilhelm GroBe schwarze Knorpelkirsche vrurde durchgefithrt.
: : ) . ' Lohrer Rambour Hedelfinger Typ Diemitz jie Verleizung von Rechisvorschiiften wird
0 10 20 30 40 50 6 70 80 | Offentliches Gebdude Melrose Schneiders spate Knorpel t geliend gemacht :
i h ‘ Muskatrenette GroRe Prinzessin ung vom
' k Orleans Renette Frihe rote Meckenheimer -61d04/01
- - 12 Hausnummer 2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO Schéner von Nordhausen ungsprésidj
| Wohngebaude Schafsnase Zwetschgen : im Auft
\ p—— In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : Weiler Winterglockenapfel Buhlers Frihzwetschge
\ = o Durchfahrt Ortenauer Hauszwetschge
& % Nebengebaude 2.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Wangenheims Frihzwetschge STADT LOLLAR
| e [FluiEie 2.1.1 Bei Reihenhausbebauung wird eine hohere GeschoBflachenzahl bis zu 0,8 zuge- 92  Béume: ! STADTTEIL SALZBODEN
lassen, Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahomn
’ , —— —  Gemarkungsgrenze 22 Gem. §9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB Betula pendula - Birke
~ES wird hiermit bescheinigt, da/) die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke ' Carpinus betulus - Hainbuche
Amit dem Nachweis des Liegenschaftskataster ibereinstimmen. IITTITIT Mauer 221 Hof- und Stellplatzflichen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Fagus silvatica - Rotbuche
Gianen den 1 2 1 ol ] Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu Prunus avium - Vogelkirsche BEBAUUNGSPLAN NR. 4.6
Der Landrat e des Landkreises Gieflen O——0  Flurstiicksgrenze beflrchten ist. Quercus robur - Stieleiche Ty " C
_ 2.2.2 Einfriedigungen sind so zu gestalten, daR die Wanderungsbewegungen von Sorbus aria - Mehlbeere RODERBERG i
zB. Fl. 12 Bezeichnung der Flur Kleintieren bis IgelgréBe nicht behindert werden (Holzzdune, weitmaschige Sorbus aucuparia - Eberesche
Drahtzéune). Mauern und Mauersockel sind nicht zuléssig. Stiitzmauern sind zu- Sorbus torminalis - Eisbeere PLANUNGSSTAND:  Mai 1995, Okt.1995 Dez.1995, April 1336
z.B.167 Flurstticksnummer léssig. Tilia cordata - Winterlinde
- 1 2.2.3 Mindestens 80 % der nicht berbauten Grundstiicksflach ind als Gart d ol i | Sommertinde
) L. ndes (\ ucksriachen sing als Garten oder Ulmus qglabra - Bergulme o
::.. Wiese Grinflache anzulegen. Diese Fldchen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch- il fd : . J N PLANUNGSBURO DAMM ?ﬁ‘fgﬁ,’fgg :LD
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 qm, 1 Strauch = 1 qm). a cordata/platyphylios - Linde TEL.: 0641 -94028 -0
oo Garten FAX: 0641 - 9 40 28 - 50
- - - I x: -




