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. GRENZEN, SONSTIGES

OFFENTLICHES GEBAUDE

HAUSNUMMER
WOHNGEBAUDE
OURCHFAHRT

NEBENGEBAUDE

FLURGRENZE
GEMARKUNGSGRENZE

MAUER

GRUNDSTUCKSGRENZE
BEZEICHNUNG DER FLUR

FLURSTUCKSNUMMER
WIESE
GARTEN

1

11

12

RECHTSGRUNDLAGEN

Jas Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenver-
ordnung (PlanzV0) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der mafgeblichen,
offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

PLANZEICHENERKLARUNG

N W B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR7 Grundflachenzahl

GFZ Geschof3flachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
38°-45° Zulassige Dachneigung

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise

—‘g%] Baugrenze, Uberbaubare Grundsticksflache
Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

1L VERKEHRSFLACHE
Offenttiche Verkehrsfliche
. Verkehrsberuhigter Bereich
15 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
R Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
P und zur Entwicklung der Landschaft
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Anzupflanzende Straucher gem. Pflanzliste

Anzupflanzende Obstbdume gem. Pflanzliste

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste

SONSTIGE PLANZEICHEN

Verbindliche Hauptfirstrichtung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. 9 BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind mind. 80 % der nicht Gberbauten Grund-
sticksflachen als Garten oder Griinflachen anzulegen. Diese Flichen sollen 30 %
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm,

1 Strauch = 1 gm).

Alle bestehenden Obst- und Laubbdume auflerhalb der fir die Bebauung bean-
spruchten Flichen sind zu erhalten.

Zur Forderung der Grundwasserneubildung sind offentliche und private Pkw-
Stellplatze, Hofflichen und Garagenzufahrten in wasserdurchlissiger Bauweise
her zustellen (z.B. weitfugiges Pflaster, Kies etc.).

Das antallende Dachftachenwasser ist in Zisternen als Brauchwasser aufzufangen.

Das Fassungsvermogen der Zisterne sollte mind. 25 (/qm projezierter Dachfliche
betragen. Ein nachgeschalteter Uberlauf an das offentliche Kanalnetz ist zuldssig.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, dall die Wanderungsbewegungen von Klein-
tieren bis IgelgroBe nicht behindert werden (Holzzdune, standortgerechte Hecken).
Mauersockel sind nicht zuldssig. Einfriedigungen sind nur bis zu einer Héhe von
max. 1,00 m zuldssig.

Bei Gebduden mit 2 Vollgeschossen wird im Allgemeinen Wohngebiet eine tal-
seitige Traufhghe von max. 6,50 m, bei Gebduden mit 1 Voligeschol3 eine talseitige
Traufhohe von max. 4,00 m, gemessen vom natiirlichen Gelindeanschnitt

bis zum Schnittpunkt Auflenkante Mauerwerk/
Oberkante Dacheindeckung.

Pro Gebaude soll eine Hauswand begriint werden. An ost- bis nordexponierten
Wanden bietet sich Efeu an, an halbschattigen Stellen WaldgeiBblatt, an sid- bis
westexponierten Wilder Wein, Kletterrosen oder Waldrebe.

Ausgleichsmafinahmen (s. teilweise Fist. 15,16,17,18,19)

a) MaBnahme 1: Umwandlung der Ackerflichen in extensiv genutztes Griinland.

bl Mafnahme 2 : Pflanzung einer 5 m breiten Strauchhecke entlang der Roder-
bergstrafle mit einem 3 m breiten Krautsaum westlich und dstlich der Hecke.

) MaBnahme 3 : Neupflanzung von 10 Obstbidumen gem. Pflanzliste.

Die als Ausgleich bzw. Ersatz ausgewiesenen Fléichen filr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sind den
Eingriffsfilohen im Bereich des Gewerbegebistes und der 5ffenttichen
Verkshrsflichen zugeordnet.

3. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

31 Hochstammige, heimische Obstbaume

Apfel
Brettacher
Ontarius
Oldenburger
Jakob Lebel
Schneeapfel
Kaiser Withelm
Hauxapfel

Birnen

Pastorenbirne

Grafin von Paris
Nordhduser Winterforelle

3.2  Heimische Laubb3aume

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Salix caprea

Tilia cordata

Ulmus glabra

33 Heimische Straucher

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schoner von Boskoop
Rheinischer Winterrambour
Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskoop
Landsberger Renette

Rote Sternrenette
Erbacher Mostapfel

Kostliche von Charneu
Gellerts Butterbirne

Bergahorn

- Hainbuche

- Buche

- Esche

- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Salweide

© - Winterlinde

- Bergulme

- Feldahorn

- Hartriegel

- Hasel

- Weildorn

- Pfaffenhitchen
- Heckenkirsche
- Schiehe

- Hundsrose

- Purpurweide

- Korbweide

- Schwarzer Holunder
- Schneeball

34  Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Parthenocissus "Veitchii”
Vitis vinifera

Spalierobst

b, HINWEIS

- Waldrebe

- Efeu

- Geiflschlinge
- Wilder Wein
- Weinrebe

41  Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachen-
wasser verwertet werden, wenn wasserrechtliche und gesundheitliche Be-

lange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariber hinaus in geeigneten

Fallen versickert werden.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Aufstellung des Planes durch die

BURGERBE TEILIGUNG

Stadtverordnetenversammiung beschlossen vom 07091997 bis 2109 1992

am .17.06.1992

35457 Lollar

Birgerbeteiligung ist erfolgt durch

OFFENLEGUNG

Nach Beteiligung der Nachbargemeindén——_ 2o

@@f SATZUNGSBESCHLUSS
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il

und der Triger. 8ffentlicher Belange am ..09.09.1993 von der

............................

vom 03031993 . bis ..03.06.1993
offentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.
Hauptsatzung am ...23.041993  vollendet.

ber Magistrat der Stadt Lollay

Der Bebauungsplan wurde gem. $ 10 BauGSH

+ p

Der Plan ist mit Ablauf
der Verodffentlichung in
den Lollarer Nachrichten
am 10. Dez. 1993 seit

\ 2., AN
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG %7

' dem 11. Dez. 1993 rechtswirksam.

Es wirdh/ermitbeschein/gt, dalldie Grenzen undBezeichnungen der Flursticke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskataster iibereinstimmen
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STADTTEIL SALZBODEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4.5
"RODERBERGSTRASSE"

PLANUNGSSTAND  Feb 1992, Aug 1992, MARZ 194%

BAUASSESSOR DIPL. ING.
ADOLF W. DAMM, ARCHITEKT

TEL - 064141731

6301 FERNWALD 2
WIESENSTRASSE 23

FAX.NR. 0641/4L92487




