Rechtsgrundlagen 5 Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 51 Stellplatze:
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vor-

" - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Lollar in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
a D a r ' a e l a Z D E n geénder’[ durCh Al’tlkel 2 deS Gesetzes vom 11062013 (BGBI I S 1548), ge'tenden Fassung ergénzt_

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gesdndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), 52 GemaR § 20 HDSchG:

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457), dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Gesetz vom unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle

28.09.2015 (GVBI. S. 338). sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-

B e b a U U n g S p l a n N r . Ll- . 3 X D r 1. S k e r n S a l Z b D d E n a epasrian ZUStarel ol extalten Und o geelgnster Vialas var Gefahren fur die Erhaltung des

53 GemaR § 55 WHG:

— 1 Zeichenerklarung Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-

A wirtschaftliche Belange entgegenstehen.
n E r U n g 111 w o o o mm | FlUFgrenze

11 Katasteramtliche Darstellungen

5.4 Deutsche Telekom:
112 Flur 11| Flurnummer Im Planungsbereich befinden sich entlang der nérdlichen und slidlichen Randzonen Tele-
kommunikationslinien der Telekom.
113 3—32 Flursticksnummer
. . . 5.5 EnergieNetz Mitte:
114 _T—‘T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Die EnergieNetz Mitte betreibt im Plangebiet Versorgungsanlagen.
1.2 Planzeichen
121 Art der baulichen Nut (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .
oder 2auichen hofeong S : : = Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
1.2.1.1 @ Dorfgebiet gemafl § 5 BauNVO
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
122 Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) versammiung gefasst am 19.05.2016
12.21 0.8 Geschossflachenzahl (GFZ) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntge-
.07.201
1222 04 | Grundflachenzahl (GRZ) it am a2 &
1223 I edll (e ZEISSSIOED ViollGRSEnnZsh mls Michshgrenze: (2} Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) am 29.07.2016
1231 0 offene Bauweise Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.08.2016
bis einschlieBlich 08.09.2016
1232 | Baugrenze
12.33 s | Baulinie Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB, § 37 Abs. 4
12.331 E/Uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) HWG und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am Ao 4. Zode
L-nicht Uberbaub Grundsticksflache im B biet (gemal § 23 Abs. 5 BauNVO0 .
&= g:[:d h:JEregfaeull:lrée’rzeruznulsésuscig)s S SRR RS 5> Bav Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Lollarer Nachrichten®.
12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) .
Ausfertigungsvermerk:
12.41 Straflenverkehrsflache Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1242 Straflenbegrenzungslinie Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fir die
. Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
12431 Zweckbestimmung: Fufweg Loliar. dengi./_/(_. J@,{Q
125 Sanstige Planzeichen
1.2.51 I B | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 9
1.2.6 Sanstige Darstellungen Biirgermeister
1.2.6.1 345} Vermafung (verbindlich)
. htskraftvermerk:
127 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Rechtskrafty ‘
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1211 — 0o — o -| Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG (nicht eingemessen) Kraft getreten am: @_!&_J()/é

12.7.2 — 4| Stromversorgungsleitungen der EnergieNetz Mitte GmbH (nicht eingemessen)

Lollar, den M&M

1273 —+—+—o| Gasversorgungsleitungen der EnergieNetz Mitte GmbH (nicht eingemessen)
.%ﬂ: (Vg
2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO Burgermeister
20 Fir den r@umlichen Geltungsbereich gilt:
140 Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 Gemeinde
Bebauungsplan Nr. 4.3 9 3 ] Salzbdden sowie des Bebauungsplanes Nr. 4.3 ,Ortskern Salzbéden® werden durch den
Ortskern Salzboden : f ‘ 7 vorliegenden Bebauungsplan Nr. 4.3 ,Ortskern Salzb6éden“ — 1. Anderung aufgehoben.
e % - g .
.m’ v %E;i?nudnegsggéll;bgjgé; MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
J . _ - i - - : lung von Natur und Landschaft gemiR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

21 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemafR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:
Gehwege, Garagenzufahrten und Hoffldchen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlags-
wasser ist seitlich zu versickern.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern gemaR §9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich:

2.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB gilt fur Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
im Bereich des Stralenkorpers:
Von der StraRenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf ,
dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stralenkdrpers erforderlich LR eSS i A PR ' W ;{u )
sind. Sie kénnen von den Grundstlickseigenttimern durch die Errichtung von Stiitzmauern e 11y Lo JTA VA A 7. % fod A AR ;% o
Baugebiet Baiibice bis zu 0,50 m (Héchstmal) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmaf kénnen . S N NS e = 2 AW i Aot || AR TN
bei besonders unglinstigen Geldndeverhaltnissen zugelassen werden.
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3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO —
integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Dachgestaltung:

41

~

)
Bei Konkurrenz von GRZ und iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. [~
) s l' ¥

3.1 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO gilt:

311 Dachneigung:
Im Dorfgebiet Ifd. Nr. 1 sind zul&ssig Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Pultdécher mit ei-
ner Neigung von 20° bis 45°.

3.1.2 Dacheindeckung:
Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbtdne
(schwarz/grau/anthrazit) zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende
Dacheindeckungen, von denen Blendwirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung
von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zuléssig.

3.1.3 Gauben sind zuléssig, missen sich aber dem Hauptdach unterordnen (max. 1/3 der Trauf-
lange). Die Dachgestaltung (Neigung, Farbe) hat analog dem Hauptdach zu erfolgen.

Einfriedungen:

3.2 Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO gilt:

3.21 Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,5 m tber dem gewachse-
nen Boden.

3.2.2 Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauern, Mauer- und Betonsockel

sind nur strafenseitig zuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern zum
Strallenraum oder zum Nachbargrundstiick handelt. Erforderliche Stiitzmauern diirfen eine

Héhe von 0,5 m nicht Uberschreiten. Kécher- oder Punktfundamente fiir Zaunelemente
sind zuldssig.

3.2.3 Bei gemeinsamer Grundstlickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu
einer H6he von 2 m und einer Lange von 5 m zuléssig.
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4 Stadt Lollar, Stadtteil Salzboden 19.02.2016

Bebauungsplan Nr. 4.3 "Ortskern Salzboden” 1805.20%6

4 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz) 1, Anderung 07.10.2016

4.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG: Bebauungsplan der Innenentwickung gemal3 § 13a BauGB
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten
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Bearbeitet: Wolf, Ferber

. . i . Sat CAD: Ferber
Datengrundlage: Amtfliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht atzung I 1er1 00
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. entgegenstehen. afistab: 1.
Stand: Mai 2014 (gilt nur far den rdumlichen Geltungsbereich).
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