Satzung

iiber die iiuBere Gestaltung baulicher Anlagen
im historischen Ortskern LOLLAR — SALZ-

BODEN

Aufgrund der §§ 5, 50, 51 Nr. 6 der Hessi-
schen Gemeindeordnung in der Fassung vom
1. April 1981 (GVBL. ], S. 66), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25. Mai 1990 (GVBI. I, S.
173), sowie des § 180 der Hessischen Bauord-
nung (HBO) in der Fassung vom 16. Dezem-
ber 1977 (GVBI. 1988 1, S. 2), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28. November 1989 (GVBI.
I, S. 426), hat die Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Lollar in ihrer Sitzung vom 28.
Juni 1990 nachstehende Satzung beschlossen:

Vorbemerkung:

Der Stadtteil Salzboden liegt etwas abseits im
Salzbodetal, kurz bevor es sich in das Lahntal
erstreckt. Der Ortskern hebt sich als eigen-
stindige Siedlungseinheit deutlich von den
ihn umgebenden neueren Baugebieten ab und
besitzt eine Fiille von Bauten mit denkmal-
pflegerischer Bedeutung. Die stidtebauliche
Qualitét und der baugeschichtliche Wert des
Ortsbildes soll durch diese Satzung gewahrt
und gestirkt werden.

§1
Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.3
,,Ortskern Salzbdden‘‘ und fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 4.4 | Sied-
lung Schmelz‘‘.

§2

Grundsiitze der Bebauung

In planungsrechtlicher Hinsicht gilt der Be-
bauungsplan ,,Ortskern Salzbdden‘‘ Nr. 4.3
und der Bebauungsplan Nr. 4.4 , Siedlung
Schmelz*‘. Danach ist die Art und das MaB
der Nutzung festgesetzt.

§3
_ Einfiigen der Bauwerke, Bauteile -und des
3 Bauzubehors

(1) Bauwerke, Bauteile, Bauzubehor, Hoffl4-
_chen und Vorgérten sind so auszufiihren und
zu unterhalten, daB die Eigenarten des Stra-
Ben-, Dorf- und Landschaftsbildes gewahrt
werden.

Insbesondere sind alle von 6ffentlichen Fla-
chen, StraBen und Plitzen einsehbaren Bau-
korper und Bauteile so zu gestalten, daB sie
ein auf die Umgebung abgestimmtes AuBeres

§4
Bestimmungen zu Einzelheiten der Baugestal-
tung

(1) Dicher

1.1 In Salzbdden iiberwiegen Satteldacher mit
ca. 45° Dachneigung. Daher muB die Dach-
neigung aller Gebiude, die von 6ffentlichen
Fldchen sichtbar sind, den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen.

1.2 Die Firstrichtung der Décher vorhandener
Gebidude ist beizubehalten. Die mittige An-
ordnung des Firstes bei gleicher Neigung der
Dachflichen wird vorausgesetzt.

.

1.3 Die Dacheindeckung hat in roten patinie-
rungsfihigen Ziegeln (Bieberschwénze, S-,
Hoh} und Falzpfannen) oder in Ausnahmefil-
len bei Befund oder - entsprechender Bedeu-
tung des Geb#udes in Naturschiefer oder in
sog. Denkmalschutzschiefer zu ’erfolgen.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind auf
Hauptgebiuden unzulissig:

— Wellasbest
— Wellblech

— Kunststoff
— Metall

1.4 Zur Belichtung von Dachgeschossen sind
Gauben zugelassen. Die Breite der Gauben ist
auf 1 max. 2 FensterbreitenmaBe begrenzt.
Der seitliche Abstand der Gauben vom Ort-
gang betrigt mind. 2,50 m. Die Eindeckung
und seitliche Verkleidung der Dachaufbauten
ist in Form, Gr6B8e und Farbe dem iibrigen
Dacheindeckungsmaterial anzupassen.

(2) Fassaden

Der historische Ortskern ist gepréagt von Fach-
werkgebiuden. Daneben werden Massivbau-
ten mit verputztem Mauerwerk oder Sicht-
mauerwerk aus Schlackestein oder
kleinformatigen Ziegeln vorgefunden. Beson-
ders die fiir die hiesige Landschaft typischen
Fachwerkgebiude gilt es zu erhalten.

2.1 Unter Putz liegendes bauhistorisch wert-
volles Holzwerk ist bei Fassadenerneuerunger:
freizulegen. Die Gefache sind holzbiindig
glatt zu verputzen. Die Gefachanstriche sind
in der Regel gebrochen weiB auszufithren. Das
Holzwerk ist vorzugsweise zu trianken, bzw.
mit einem atmungsaktiven Anstrich zu ver-
sehen.

Ein Farbanstrich darf vorgenommen werden.
Vorhandene Ornamente, originale Befunde,

Inschriften und Schnitzereien sind nach Ab-’

stimmung mit der Denkmalpflege zu erhalten.

erhalten.— —

Sie miissen sich nach Stellung, Gré8e und
UmriB, nach Bauart und Baustoff, nach Mag-
stab, Form und Farbgebung, in der Dachge-
staltung und Behandlung der AuBenflichen,
dem vorhandenen Strafen- und Platzbild und
der ndheren Umgebung gut einfiigen. Dabei
ist auf Bau- und Kulturdenkmale und auf an-
dere erhaltenswerte Besonderheiten der Um-
gebung, insbesondere auch Baumbestinde,
Riicksicht zu nehmen.

(2) Beispiele fiir ortsbildgerechte bzw. orts-
bildstdrende Ausfithrungen sind dem Dorf-
entwicklungsplan zu entnehmen.

Verkleidungen mit Fliesen, Spaltriemchen
und sonstigen keramischen Platten, geschlif-
fenem Steinmaterial, Kunststoff, Asbestze-
ment oder Metallplatten sowie Strukturrauh-
und Edelputz sind auch an Sockeln nicht zu-
ldssig.

Dem Wetter besonders ausgesetzte Fassaden-
teile, nur konstruktiv durchgebildetes Fach-
werk und nicht einsehbare Traufgassen kdn-
nen entsprechend den historischen Vorbildern
durch eine AuBenhaut zur Vermeidung von
Nisse, Faulnis und Schidlingsbefall geschiitzt
werden. Verschindelungen in Holz, Verschie-
ferung in Naturschiefer oder Denkmalschutz-

schiefer, Ziegelbehinge oder senkrechie . _tt-
schalungen und mineralischer glatter Putz
sind zuléssig.

Kleinformatige Fassadenplatten (20 x 20) kén-
nen in nicht einsehbaren Traufgassen aus-
nahmsweise angewandt werden.

Die fiir das Ortsbild charakteristischen Back-
steinbauten sollen bei Instandsetzungsarbei-
ten als Sichtmauerwerk erhalten werden. Far-
bige Anstriche auf Ziegelstein - oder
Bruchsteinmauerwerk sind unzuléssig.

2.2 Fenster

Um die MabBstiblichkeit bestehender Fassa-
den zu erhalten, miissen die Fenster in Gréfe,
MapBverhiltnis, formaler Gestaltung den hi-
storisch iiberlieferten Konstruktionen ange-
pafit werden. Die urspriinglich stehende Rech-
teckform der Fenster mit symetrischer
Fligel und Sprosseneinteilung ist zu erhalten
oder wiederherzustellen.

Bei Fenster fiir gewerblich genutzte R4ume im
ErdgeschoB sowie bei kleineren Offnungen bis
0,5 gm konnen Fenster ohne Teilung zugelas-
sen werden. Ihre Anordnung und Gré3e muf3
in einem harmonischen Verhiltnis zu den Ab-
messungen der Gesamtfassade stehen.

2.3 Schaufenster

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB gestat-
tet. Ihre GréBe muB in einem harmonischen
Verhiltnis zu den Abmessungen der Gesamt-
fassade stehen. Durchgehende Schaufenster
und Eckverglasungen sind unzulédssig. Die
Schaufenster sind als stehendes Rechteck aus-
zubilden. Die max. Breite betrégt 2,25 m. Ne-
beneinanderliegende Schaufenster diirfen
nicht mehr als je 2 m breit sein. Sie sind durch
Holzstiitzen oder Mauerpfeiler zu unterbre-
chen. Die Schaufensterrahmen miissen mind.
12 cm hinter den tragenden Bauteilen zuriick-
liegen. Sie sollen vorzugsweise aus Holz gefer-
tigt werden, matt gestrichene Metallprofile
sind daneben zugelassen.

2.4 Tiiren, Tore und Hauseingiinge

Historische und handwerklich wertvolle
Haustiiren, Hoftore, Torh&user, Scheunen -
und Stalltiiren stehen unter besonderem
Schutz. Bei ihrer Erneuerung sollen sie aus
gleichem Material (heimische Holzarten), in
gleicher Form und gleichem Stil ersetzt wer-
den. Metall- und Leichtmetallkonstruktionen
sind nicht gestattet.

Garagentore sollen aus Holz hergestellt oder
bei Verwendung anderer Materialien farblich
auf die zugehorige Fassade abgestimmt sein.

2.5 Balkone und Loggien

Umlaufende Balkone und Loggien sind nicht
ortstypisch und daher auf den vom &6ffentli-
chen Straflenraum einsehbaren Seiten der Ge-
biude unzulissig. '
Balkonbriistungen sollen wie auch Verbrette-
rungen eine vertikale Gliederung haben.
Briistungen aus Kunststoff - und Asbestze-
mentplatten sind unzulissig.

(3) Hofe, Vorgiirten und Einfriedigungen

Die historischen ortstypischen Aufienanlagen,
wie gepflasterte Hoffldchen, Sandsteintrep-



pen, schmiedeeiserne Geldnder, Toraniagen
und Lattenzaune stehen unter dem besonde-
ren Schutz dieser Satzung. Ihre Anderung
oder Beseitigung bedarf der Genehmigung.
Zur Wahrung des Ortsbildes konnen Ersatz-
maBnahmen gefordert werden. § 2 Abs. 2 die-
ser Satzung gilt sinngemi8B.

Beim Neubau von Einfriedigungen, Hoftoren
und AuBengeldndern sind Ausfithrungen, die
fur andere Landschaften typisch sind, ausge-
schlossen.

(4) Werbeanlagen

4.1 Anlagen der AuBlenwerbung (Werbeanla-
gen) sind alle ortlich gebundenen Einrichtun-
gen, die der Ankiindigung oder Anpreisung
oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf die-
nen und vom Offentlichen Verkehrsraum aus
sichtbar -sind. Hierzu zihlen insbesondere
Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Licht-
werbung, Schaukisten, Warenautomaten
sowie fiir Zettel- und Bogenanschldge oder
Lichtwerbung bestimmte Séulen, Tafeln oder
Fldchen.

4.2 Die Anlagen von AuBenwerbung (§ 15
HBO) missen sich nach Umfang, Anord-
nung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung den
Bauwerken unterordnen und diirfen wesentli-
che Baugiieder nicht' verdecken oder iiber-
schneiden. :

4.3 a) Werbeanlagen sind im Geltungsbereich
der Satzung nur an der Stitte der Leistung
und auf der den StraBen zugewandten Seite
zulissig. Sie diirfen nur unterhalb der Fenster-
briistung des 1. Obergeschosses angebracht
werden, jedoch nicht an Einfriedigungen,
Tiiren und Toren.

b) Ausnahmen koénnen zugelassen werden fiir
zeitlich eng begrenzte Veranstaltungen sportli-
cher, kultureller, kirchlicher und politischer
Art sowie fiilr Messen, Ausstellungen, Jahr-
mérkte und &hnliche Veranstaltungen. Diese
Werbeanlagen sind unmittelbar nach Beendi-
gung der Veranstaltung, fiir die geworben
worden ist, zu entfernen.

¢) Namen- und Firmenschilder bis zu einer
Gro68e von 0,10 gm, die auf Beruf oder Gewer-
be hinweisen, an Einfriedigungen, Toren und
neben Haustiiren sind zugelassen.

4.4 An jedem Gebaude ist nur eine einzige
Werbeanlage zulidssig.

4.5 Unzulissig sind:

a) GroBflichenwerbungen, die iiber das Erd-
geschoB hinausgehen.

b) Werbeanlagen mit wechselndem und be-
wegtem Licht.

tallbuchstz2oen, in Sgrafitto oder aufgemalter
Schrift ausgefithrt werder,, wobei ihre Farbe
auf die Umgebung abzustimmen ist. Vertikale
oder schrage Anordnung der Schrift ist unzu-
lassig.

¢) Die Anbringung von Leuchtschrift auf
Wandflichen kann zugelassen werden, wenn
durch Form, Farbe und Beleuchtungsstirke
die Verkehrssicherheit nicht gefihrdet wird
und durch die Leuchtschrift auch bei Tage
keine Beeintrichtigungen der Hausfront oder
der Umgebung eintritt. Rohrenschriften sind
bevorzugt anzuwenden.

4.7 a) Auslegerschilder diirfen bis 1 m vor die
Gebiudefront ragen, miissen jedoch 1 m hin-
ter der Gehwegvorderkante liegen: ihre Unter-
kante soll mindestens 2,50 m iiber der Gehwe-
goberkante liegen. Die Transparent - bzw.
SchildgréBe selbst darf in ihrer Hohe 60 cm,
in ihrer Breite 80 cm nicht Uiberschreiten.

b) Auslegerschilder bzw. Auslegertransparente
miissen sich dem Bauwerk und der Umgebung
anpassen und sind handwerklich zu gestalten.

4.8 Wildes Plakatieren innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieser Satzung ist untersagt.
Plakatieren ist nur an den von der Stadt auf-
gestellten offentlichen Anschlagsflichen zu-
ldssig. (Mobiie Plakatstinder und Werbeania-
gen sind genehmigungspflichtig.)

4.9 Das Anbringen von Warenautomaten an
den vom offentlichen Verkehrsraum oder von
benachbarten Grundstiicken aus sichtbaren
AuBenwinden ist nur in Ausnahmefillen zu-
lassig. Sie sind in Farbe und GroBe der archi-
tektonischen Harmonie des GebZudes und
seiner Umgebung anzupassen.

4.10 Das Anbringen von Anlagen der AuBlen-
werbung sowie Warenautomaten ist ohne
Riicksicht auf ihre GréBe in jedem Fall durch
die  Bauaufsichtsbehdérde  (Kreisbauamt)
baugenehmigungspflichtig.

4.11 Vorhandene Werbeanlagen, die den vor-
genannten Bestimmungen widersprechen und
das StraBenbild erheblich beeintrachtigen,
sind nach Ablauf von 5 Jahren nach Inkraft-
treten dieser Satzung zu beseitigen oder cen
vorgenannten Bestimmungen anzupassen.

Erteilte Genehmigungen bleiben unberiihrt,
solange keine Anderung oder Erneuerung der
Anlage erfolgt.

§5
Wiederherstellung

Sind Bauwerke oder Bauteile unter Verletzung v

der Vorschriften dieser Satzung errichtet, ver-

indert oder beseitigt worden, so kann die

c) Lichtwerbung in grellen Farben.

d) Leuchtschilder (Transparente) auf den
Wandfliachen, auBer den in Ziffer 4.6 aufge-
fihrten Fillen.

e) SerienmiBig hergestellte Werbeanlagen, die"

ausschlieBlich der Markenwcrbung (Fremd-
werbung) dienen.

4.6 a) Bandformige Werbeanlagen oder
Schriften diirfen bei Geb4uden mit kleinmaB-
stablichen Fassadengliederungen die Hohe
von 30 cm nicht iiberschreiten.

b) Die Werbeanlagen solien méglichst mit auf
die Wandflachen aufgesetzten Holz- oder Me-

Wiederherstellung des fritheren Zustandes
oder eine Anpassung an die Vorschrifien die-
ser Satzung gefordert werden.
§6
Zuschiisse fiir Instandsetzungen

Auf Antrag kdnnen dem Bauherrn Zuschiisse
zu den Baukosten gewihrt werden, wenn

a) an einem zu errichtenden Ersatzbau beson-
dere Anforderungen gem. § 4 dieser Satzung
gestellt werden.

b) baukiinstlerisch oder bauhistorisch wert-
volles Fachwerk entsprechend § 4 dieser Sat-
zung - freigelegt wird oder

c) die Kosten fiir die Instandsetzung von Ge-
bauden sich in Folge Beachtung der Vorschrif-
ten dieser Satzung erheblich erhShen.
§7

Ausnshmen und Befreiungen
Die Bauaufsichtsbehorde kann im Einverneh-
men mit der Stadt Ausnahmen von den Vor-
schriften dieser Satzung zulassen, soweit die
abweichende Gestaltung die Ziele dieser Sat-
zung besser verwirklicht oder soweit die Ein-
haltung der Vorschriften mit besonderen
Schwierigkeiten verbunden ist und die Abwei-

- chung der Ziele dieser Satzung nicht wesent-

lich beeintriichtigt.

Bei der Gew#dhrung von Ausnahmen von den
Vorschriften dieser Satzung sind bei der Prii-
fung etwa entgegenstehender dffentlicher Be-
lange insbesondere der Charakter des histori-
schen Dorf - und StraBenbildes und die
Besonderheiten vorhandener Baudenkmale zu
beriicksichtigen.
§8
Ordnungswidrigkeiten
Nach § 113 (1) Nr.20 HBO handelt ordnungs-
widrig, wer vorsitzlich oder fahrldssig entge:
gen § 4 dieser Satzung
a) nicht zugelassene Materialien fiir die Dach-
eindeckung, fiir den Verpuiz der Gefache, fiir
den Anstrich der sichtbaren Holzteile und fiir
die Verkleidung der AuBenfront verwendet.
b) Schaukisten an nicht zugelassenen Stellen
anbringt oder aufstellt.
¢) Ohne Genehmigung Fenster und Tiiren er-
neuert.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 113
(3) HBO mit einer Geldbufe bis zu 10.000,~
DM geahndet werden.
§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Be-
kanntmachung in Kraft.

Lollar, den 28. Juni 1990

Der Magistrat
(S) der Stadt Lollar
Bocks, Biirgermeister



