Magistrat der Stadt Lollar

Bebauungsplan Nr. 3.3 "Am Hellenberg"
Gemarkung Ruttershausen

Aufgrund der Bestimmungen des § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.
August 1976 (BGBI. L. S. 2256) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. 1. S. 1757) und der Planzeichenverordnung (PlanZVO)
vom 19. Januar 1965 (BGBIL. 1. S. 21) wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.3
"Hellenberg" der Stadt Lollar, Stadtteil Ruttershausen, folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechts-
grundlage

Plangebiet Nr.
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1. Art der baulichen Nutzung

BBauG § 9 (1), 1
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2. MabB der baulichen Nutzung
2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.2 Grundflichenzahl (GRZ)
2.3 Gschossflachenzahl (GFZ)

BBauG § 9 (1), 1
BauNVO § 18
BauNVO § 19
BauNVO § 20
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3. Bauweise: Offene Bauweise
3.1 Nur Einzelhduser zuldssig
3.2 Einzel- und Doppelhéduser und
Hausgruppen zuléssig
3.3 Wohngebiude diirfen je Baugrundstiick
nicht mehr als 2 Wohnungen haben

BBauG § 9 (1), 2
BauNVoO § 22 (2)

BauNVO § 22 (2)

BauNVO § 4 (4)

4. Hohenlage der Gebiiude
Sockelhohe:
4.1 Die Hohe des Erdgeschossfulbodens, be-
zogen O.K. fertige Strafle, gemessen in Ge-
baudemitte, darf folgende MafBe nicht iiber-
schreiten:
a) bei talseitiger Bebbauung (m)
b) bei bergseitiger Bebauung (m)
Ausnahmen fiir besondere Gestaltungsfor-
men konnen zugelassen werden, wenn der
Charakter des Baugebietes dadurch nicht
beeintrachtigt wird.

4.2 Sind Gebiude nicht eindeutig einer Strafe
zuzuordnen oder werden sie mehr als 5,0 m
hinter d. vorderen Baugrenze errichtet, darf
der Erdgeschossfulboden, bezogen auf

den urspriinglichen Geldndeanschnitt, ge-
messen an der hochstgelegenen Gebdude
ecke,folgende Mafie nicht iiberschreiten (m)

Dachhéhe:

4.3 Die Dachhohe, gemessen von O.K. oberster

Vollgeschossdecke bis O.K. First, darf bei
2-geschoss. Bauweise hochstens betragen

BBauG § 9 (2)
BauNVO § 16 (3)
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Rechts-
grundlage

Plangebiet Nr.

WA I

WA 2

WA 3

WA 4| WAS5 |  WA6 | WAT

R

Die Grundstiicke sind nach der L 3093 li-
ckenlos ohne Tiir und Tor einzufriedigen.

6.2 Einfriedigungen:
An der stralRenseitigen

Grundstlicksgrenze sind
Einfriedigungen wie folgt zul&ssig:
a) Naturhecken  und  durchbrochene
Holz- und Metallzdune bis zu einer
Héhe von max. (m)
b) massive Natur- oder Kunststeineinfas-
sungen bis zu einer Hohe von max. (m)

6.3 Hohere Einfriedigungen bis max. 2,0 m
Hohe sind zuldssig, wenn sie in einem Ab-
stand von mindestens der Hilfte ihrer Hohe
hinter der Grenze errichtet werden. Sie sind
an der Straflenseite mit niedrigen Gehdlzen
zu bepflanzen.
Ausnahmen fiir besondere Gestaltungsfor-
men kénnen zugelassen werden, wenn sie
den Charakter des Baugebietes nicht beein-
trichtigen.
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Diese Ausfertigung ist eine Abschrift von dem Originalbebauungsplan Nr. 3.3 "Am Hellenberg"

mit Genehmigungsvermerk vom 09.02.1980.
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Kraft
Leiter des Technischen Bauamtes

Schriftstiick-Nr.: 6369




Rechts-
grundlage

Plangebiet Nr.

WA 1

WA 2

WA 3

WA 4

WA'S

WA 6

WA 7

1-geschoss. Bauweise hochstens betragen
Ausnahmen fiir besondere Gestaltungsfor-
men und fiir Fertighduser kénnen zugelas-
sen werden, wenn der Charakter des Bau-
gebietes dadurch nicht beeintrichtigt wird.
Garagenhohe:
4.4 Die Hohenlage des Garagenbodens fiir an
der vorderen Baugrenze errichtete Gara-
gen, bezogen auf O.K. fertige Strafle, ge-
messen in Garagenachse, darf folgende
MaBe nicht iiberschreiten:
a) bei talseitiger Bebauung
iiber Straflenniveau hochstens (m)
unter Straflenniveau hchstens (m)
b) bei bergseitiger Bebauung tiber und unter
Straflenniveau hochstens (m)

4.5 Der Hohenunterschied vergrofert sich um
(m) fiir jeden Meter, den die Garage hinter
der vorderen Baugrenze zuriicksteht.

4.6 Freistehende Garagen sind nur als einge-
schossige Gebdude zuldssig.

4.7 Kellergaragen sind nur als Bestandteil des
Hauptgebdudes zuldssig.
Die Ziffern 4.4 und 4.5 gelten entsprechend.
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5. Uberbaubare und nicht {iberbaubare
Grund- stiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen
5.1 Fiir die Baugrundstiicke ist die Abgrenzung
der iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen im Plan durch Baugren-
zen festgesetzt. Fiir seitliche Grenzabstin-
de (Bauwiche) und Abstandsfldchen gelten
§§ 7 und 8 HBO.

5.2 Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zuldssig.

5.3 Garagen sind nur innerhalb, Stellpldtze
innerhalb und auBlerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliache zuldssig.

5.4 Freistehende Garagen bis zu 7,5 m Lange

und 2,5 m AuBlenwandhéhe sind an der

seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.
Ausnahmen konnen zugelassen werden.

5.5 Werden Garagen benachbarter Grundstii-
cke aneinandergebaut, so sind sie als Dop-
pelgaragen mit einheitlicher Bauflucht, H6-
henlage und Gestaltung zu errichten.
Ausnahmen konnen zugelassen werden.

BBauG § 9 (1), 2
BauNVO § 23

BauNVoO § 23 (5)

BauNVO § 12 (6)

6. Verkehrsflichen und Anschluss der
Grundstiicke an die Verkehrsflachen:
6.1 Ein Verkehrsanschluss der Grundstiicke
Flur 2 Nr. 66/1, 67/1, 68/1, 69/1 + 70/1 an
die Landesstralle L 3093 ist nicht zuldssig.




