Offenlegung

Der Entwurf wurde nach § 3(2) BauGB

in der Zeit vom 16.11.2009 bis einschlieflich 16.12.2009 of fentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung erfolgte am 06.11.2009. ? A’
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Burgermeuster/-m-

Satzungsbeschluss

Die Beschlussfassung gemali § 10 BauGB erfolgte durch 4 ”32
die Stadtverordnetenversammlung e

am 29.04.2010. ADr. Wisczorek).

Burgermeister/«m-

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung

vom ..24.¢5.20% in Kraft. é‘
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BAULEITPLANUNG DER STADT LOLLAR

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN (VEP) Nr. 35
"BAHNDAMM / LAHN" IN DER GEMARKUNG RUTTERSHAUSEN

OBJEKT NR MASS-STAB
08/86 Wirksame Fassung 1:500
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Leichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0 -)

Flache des Baugrundstucks
mit Lage der baulichen Anlagen

Zulassig ist ein Gebaude innerhalt: der festgesetzten Baugrenzen

mit einer max. Grundflache (GR) von 90m? mit folgenden Nutzungen:

o Aufenthaltsraum mit Ubernachtungsmoglichkeit,
Kochgelegenheit und Sanitarraum,

e Technikraum (Heizung, Strom und Wasserversorgung),

o  Abstellraum fur Gerate die der Unterhaltung des
Grundstuckes und des Gebaudes dienen,

Das Mal} der baulichen Nutzung ist begrenzt auf ein Geschoss. Die
Decke des Erdgeschosses gilt gleichzeitig als oberste
Geschossdecke. Die Gesamtgebaudehahe darf nicht mehr als 6 m
betragen.

Nicht zulassig ist:

Dauerhaftes Wohnen,

Eintragung eines Wohnsitzes,
Gewerbliche Tatigkeiten jedweder Art,
Vermietung.

Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen ist die Anlage einer an
das Gebaude angrenzenden uberdachten Terrasse, die Anlage von
Zuwegungen zum Gebaude sowie die Anlage von max. 2 PKW-
Stellplatzen zulassig.

Die Restflachen sind zu begrinen,(Rasen, Garten, Baum- oder
Strauchpflanzungen) und dauerhaft zu unterhalten.

Nebenanlagen iS. des § 14 BauNVO und sonstige bauliche
Inanspruchnahmen oder Gelandeniveauveranderungen innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind unzulassig.

Zur Entsorgung des Schmutzwassers ist nach dem Hess.
Wassergesetz § 43 Abs. 2, letztmalig geandert am 04.03.2010, ein
Antrag bei dem Versorgungstrager zu stellen.

Mal der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Grundflache (GR) max. 90 m2

Z3hl der Vollgeschosse max. |
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0I

Baugrenze @~ @@= 0—=-—-

Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des

{
Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet {:@v:j

Planungen, Nutzungsregelungen, Mall-
nahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen:
!
Baume @

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)




KeCnIsgrunaldyel
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0), die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und

die Landesbauordnung in der bei der mafigeblichen offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

Textliche Festsetzungen
A.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

. Gewasserschutz
Entlang der Gewasserparzelle der Lahn ist ein Grundsticksstreifen von 10m Breite,
gemessen von der Grundstucksgrenze der Gewasserparzelle, von jeglicher Bebauung,
Einzaunung, Aufschuttung, Komposthaufen etc. freizuhalten.

. Befestigung von Flachen
Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen, zB. Kies, Schotter, Oko-Pflaster, fugenreiches Pflaster oder
Natursteinpflaster.

. Geholzanpflanzung
Verwendung von heimischen und standortgerechten Laubgeholzen.

. Grundstuckseinfriedungen
Zaunanlagen sind mit heimischen Rankern oder Kletterpflanzen zu begrunen oder als
Laubhecke auszubilden.

. Ausgleichsflache A1
Auf der Ausgleichsflache sind in geeigneten Bereichen Weiden zur Vervollstandigung
des Ufergeholzsaumes zu pflanzen. Der freizuhaltende Uferrandstreifen (10 m) ist
jahrlich durch eine einmalige Mahd nach dem 15. Juli zu pflegen. Die vorhandenen
einheimischen Laubgeholze sind zu pflegen, abgangige Birken in Ufernahe sind nicht zu
ersetzen. Alle Flachen sind so zu pflegen, dass der Naturhaushalt und das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt werden.

2. Zuordnung der Mafinahmen nach § 9 (13) BauGB

21  Die festgesetzte MaBnahme A1ist ausschliefilich den Baumafinahmen innerhalb des
Baugrundstiicks zugeordnet. Offentliche Baumafinahmen finden nicht statt.

B. Kennzeichnungen und Hinweise

1. Ver- und Entsorgungsleitungen
Bei der Trassenplanung fir Ver- nd Entsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich
der Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen zu verfahren. Im Einzelfall ist Ricksprache mit dem zustandigen
Netzbetreiber zu halten.

2. Wasserwirtschaftliche Hinweise

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Schonung der Trinkwasserressourcen ist § 42
(3) HWG zu beachten.

3. Sicherung von Bodendenkmalern gem. § 20 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen.

L.  Bundesbodenschutzgesetz

Werden im Rahmen von BaumafBnahmen Bodenkontaminationen oder  sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt
ausgehen  kamn,  so  ist  umgehend das  Regierungsprasidium  GieBen,
-Abt. Staatl. Umweltamt - zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

5. Verkehrsrechtliche Belange

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der DB Strecke Kassel-
Frankfurt ausgehenden Emissionen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngelande nicht zugeleitet werden.



