B: PLANZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN(in der jeweils giiltigen Fassung) 8. AuBere Gestaltung Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Lollar hat die Aufstellung eines
Baugesetzbuch (BauGB) 8.1 Gestaltung der Dacher vorhabensbezogenen Bebauungsplans Friedelhausen "Erweiterung Hofgut Friedelhausen” fiir
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 8.1.1 Die zulassige Dachneigung der Hauptgebdude betragt 28- 48°. Fiir Nebengebaude, den Neubau einer Wohnanlage am Hofgut Friedelhausen im Sinne des §2 Abs. 1 BauGB mit
; 7 Planzeichenverordnung (PlanzV) untergeordnete Nebenanlagen und Gebé&udeteile, die dauerhaft begriint werden oder als Festsetzungen nach §9 BauGB am 17.11.2005 beschlossen.
Y = e Y - Hessische Bauordnung (HBO) Balkon/Terrasse genutzt werden sind geringere Dachneigungen zuldssig. Der Beschluss wurde am.......09.12.2005 .............................. offentlich bekannt gegeben.
4 | - 4 / - Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchGNeuregG) Zulassige Dachformen: Satteldach, Pultdach
. \"\:i\ N . 74 / . Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) 8.1.2 Zur Dachdeckung sind ausschlieRlich kleinmaRstéabliche Eindeckungen, nach farblicher Vorgabe
Y - e y 3% s &Vasse\;vhaushaltsgttesczg Vil\gﬁ)"G) durch die Denkmalschutzbehérde, zuléssig.
Vi [ §2 - ess. Wassergesetz
\ e -~ 3 8.2  Gestaltung der Fassaden
L . ~;',"£f/ 9~ B 8.2.1 Putzfassaden sind in gedeckten Farben und keinenfalls bunt oder grell zu halten, reines weild ist zu Die Unterrichtung der Biirger und Biirgerinnen gem. 83 Abs. 1 BauGB fand in
\ Y o \,f"? z ; g g g g §
\ A L7 (/ 3 N 1. Grenzen (§9 Abs. 7 BauGB; §1 Abs 4 und § 16 Abs. 1 Nr. 5 BauNVO) vermeiden. _ der Zeit vom 22.05.2006 bis 22.05.2006 -einschlieBlich statt.
\ T ,\/ ? 8.2.2 Verkleidungsmaterialien sind in Bezug auf die orts- und landschaftstypischen Verkleidungen Dieser Termin wurde am  17.05.2006 veroffentlicht.
\ \) /] lﬁ/ ? }\? JEN AN 1.1 == == == » Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mtigliclzhst kleinmaRstéblich zu wéhlen und ebenfalls in gedeckten Farben zu halten oder Natur
oy 3 JAN A zu belassen.
. "g‘ ,” I:V ?\?f 14 ;“ % % 8.2.3 GroRe Glasfronten, mit ‘Durchsicht’, sollen. zum Schutz anfliegender Végel vermieden werden,
“ \ \ /[ ra D '~ / 4 2. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fenst’:arf;onrtfen sind durch geeignete MaBnahmen, z.B. durch Anbringen von "Silhouetten”
a‘) } /// : !4‘ : » Zu en SC é en- - . e g Yy e . PrY .
R 7 £ O gy, | 2 I S o ot T bt Werschet 11 Bau) nung und Gostaltng dorGrundticketichen (581 Abs1 .4, HBO G 5ok o 25054308 v s Togasage T oo BauB roge
2 b &8 v ?‘ [N N zulassig ist nur eine Wohnbebauung fiir betreutes Wohnen 9. Begriinung und Gestaltung der Grundstiicksflachen (§ s1Nr. 3,4, ) : £2.09.2006 I {06.2006
§ /o AL L ] ‘ 9.1.1  Griinordnung Anschreiben vom 17.05.2006
/o /: o & | ! oo Die Flachen und Bereiche flir Anpflanzungen von Baumen und Strduchern, so wie Bereiche in denen
T "1 | i i bestehende Vegetationsstrukturen, Einzelb&ume und Gehdlzflichen, erhalten werden sollen, sind im
3. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.. 1 Nr. 1 BauGB) und Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Ll g e | [ Griinordnungsplan dargestelit und festgesetzt so wie qualitative- und quantitative Aussagen zur
'\/ § D | 3.1 0,4 GRZ- Grundflichenzahl max. Bepflanzung. Die Grundstiicksfreifiichen sind mit extensiven Wiesenbereichen mit Anpflanzung
r P heimischer Gehdlze anzulegen. . . : ; . .
” / 3.2 GFZ- Geschossflach hi Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort, Dauer und Hinweis, dass
R > ' - Seéschossilachenzaht max. Baum und Strauchpflanzungen: Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte
33 ] Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze ¢ Es sind mindestens 25 standortgerechte heimische Laubb&dume ( s. Empfehiungsliste ) gemaR §3 Abs.2 Satz 2 BauGBam  06.07.2007  ortsiiblich.
- B ; " . zu pflanzen, Stammumfang der Baume mind. 12/14
— e i : 3.3 TH 7,50 m max., mittl. Traufthdhe talseitig + Beider Anpflanzung von Obstbdumen sind lokale Sorten zu verwenden
N N - S— w’ / Die Traufhéhe wird gemessen zwischen dem mittleren vorhandenem talseitigen o Anzupflanzende Strducher und Heister sollen in Gruppen von je 2-5 Pflanzen je Art mit einem
—~ o =R \,\: Geldnde und dem Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand mit der Dachfldche. Abstand von 1,5 m gepflanzt werden .
g ~ , < , Ry : max. Traufhéhe von Anbauten am Bestand nicht Héher als Traufhéhe Bestand. . . . L Die Offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz1
5 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in einem BauGB auf die Dauer eines Monats vom.... 30.07.2007 .....bis einschlieBlich.....
besonderen Freiflichenplan dazustellen und mit dem Bauantrag einzureichen. 30.08.2007. ... ...

4.  Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen 9.1.2 Es sind Nistméglichkeiten, z.B. Nistkasten o. dhnliche geeignete Vorrichtungen zur Unterstiitzung

und als Angebot fur die heimischen Vogelarten zu schaffen.

unterste
Grasgarten

41 swamvemem Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaunVO)

9.2 Oberflaichenmaterialien

§, - 4 . 42 o offene Bauwesie Terrassen, Stellplatze, Hofe, Lagerplatze, Grundstiickszuwegungen und dergleichen sind in Die Stadtverordnetenversammiung hat geméB §10 BauGB am........ 13.12.2007.............. den
B e wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen. vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Erweiterung Hofgut
£ o . N ) Bitumindse und gepflasterte Oberflichen sind fiir Fahrbahnen und Grundstiicks- und Friedelhausen", sowie die baurechtlichen Festsetzungen nach § 81 HBO als Satzung
£ ol x 5.  Bestandsangaben, Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Gebaudezufahrten als auch fiir Héfe und Lagerflichen zuléssig, die fiir den Schwerverkehr beschlossen.
A K B -3 Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen zugénglich als auch vom Betriebsanlauf notwendig sind. Der Beschlu’ des Bebauungsplanes ist gemaR §10 (3) BauGB in Verbindung mit §7 GO und
- ; ~Iu TESETERSEE der Bekanntmachungsverordnung am ........ 21.12.2007..........
s ) 51 [::::::::1] Flachen fiir Landwirtschaft 9.3  Beleuchtung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die AuBenbeleuchtung soll so konzipiert werden, dass diese keine Insekten- bzw. als
Folgewirkung keine Vogel- und Fledermausfallen bilden. (Minimierung der Lockwirkung z.B.
durch Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen, mit einem Lichtspektrum das dafiir
geeignet ist)

52 1 Flachen fur Wald
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UBERSICHT - M. 1:2.000 e 2 5.6

Mischwald

Wirtschaftsgebaude, Bestand B HINWEISE Der Magistrat der Stadt Lollar

10. Nachrichtliche Ubernahmen L oilar d 18.01.20
5.7 E] E Zahl der Voligeschosse, Bestand 10.1  Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler sind geméaR § 20 Hessisches OHAT, EER..en. 01.2008............
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G55 666 2 ceo ey € 0000060000606 0060060006000000060060060066060060 06066086 8 s i 58 @ R Denkrpalbehordezumelden.FundeundFunds’gg!lesmdplgzuelnerﬁntscheldung;‘n .
e0escscsoe N eee § © 0000000006000 0600000000006006006060600680 0800860 8 . . . . ... .. Lololououuilnnl ' unverdndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Bei einer sofortigen Meldung ist in der e
YR EENIE) I~ ° see = © 0 0 000 0000000 COOD OO0 CRO OO0 OO 600008 60 8 © ~ Tt Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen. CWJ?
vesccsee, S oo cee [ au w o000 AR R R R R R R R R LR 2 N N 59 —---—— Flurgrenze HER
ceccccne Qg o see 2 I Teceef () N\ [recceerstccncnnnnnnnee T 11.  Abwasserbeseitigung (§9 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit § 51 Abs. 2 Satz und Abs. 3 HWG)
W I o L. N B e DDA 5 5 ElrTidksaranse 11.1  Zur Schonung des Wasserhaushaltes ist das anfallende Dachflachenwasser iiber belebte Bur :::gl\ét\fgczorek
[ 3 BN BN BN BN BN BN BN BN 3 ® 0 0 00 0 0 0 ¢ ¢ ¢ o [ LK 25 K BN BN B BN BN BN BN BX BN BN BN BN X BN X BN AN ] - g BQdenSCthhtenUndv.egetatlonSﬂ.a.ChenZUVGFSICkern.. . g

" 0000000000000 000006060000060606000600 s oeR SO s S IBEERBE I EHE IRREIALE PREREEE TAET e v s o e e s e s s s Die vorgesehene Versickerung und deren Bemessung ist vom Bauherren in einem

""""" .0. ) 511 2 Flurstiicksnummer besonderen Entwésserungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.
% 2 11.2  Fur die Abwasserbeseitigung ist in Verbindung mit den Baumassnahmen eine oder mehrere in Reihe

- / T et Nutzungsgrenze o : i oder Parallel geschaltete geeignete und bauaufsichtlicht zugelassene Kleinkldranlagen (Tropfkérper- s

oder SBR- Kleinkldranlage) zu errichten und dauerhaft zu betreiben. Das gereinigte Abwasser wird in

den westlich des Geltungsbereichs verlaufenden Graben geleitet. Die vorgesehene
513 [TT17 Vorschlag zur Bebauung, Wohnhaus Satteldach Abwasserbeseitigungsanlage ist mit dem Bauantrag vom Bauherren zu bemessen und in einem
AT besonderen Entwésserungsplan darzustellen, eine Einleiteerlaubnis nach
5.14 P Vorschlag zur Bebauung, Wohnhaus, flach geneigtes Dach, begriint § 7 Wasserhaushaltsgesetz zu beantragen.
) 12. Loschwasserversorgung 5 "'\‘6
515 P Vorschlag zur Anordnung von Stellplatzen Die Loschwasserversorgung von 1.200 I/min tiber 2 Stunden ist mit Benutzung des ersten TE F GUT
Bauabschnitts der geplanten Wohnanlage bereitzustellen und mit dem Bauantrag vom Bauherrn a4 FRIEDELHAUSEN
516 Vorschlag befestigte Flache, Zufahrten, Héfe zu beantragen. 2 o . i ‘
. . 13. Umweiltfreundliche Energiegewinnung
317 Befestigte Flachen, Bestand Die Verwendung von Holz und anderer regenerativer Energietrager wird empfohlen. Zur Einsparung
von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt soliten die Wohnbauten
518 ,$_ﬂ¢7 vorh. Gelandehdhe bezogen auf OK. FB, EG bestehende Scheune geplant und ausgefiihrt werden, dass auf die Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf entsteht. Wohnanlage Hofgut Friedelhausen.
Dabei ist anzustreben dass der Heizwarmebedarf deutlich unter der jeweils giiltigen
: Energieeinsparverordnung liegt.Energiesparende Anlagen zur Heizung und Warmwasserbereitung,
{ 5.19 Q Wasserversorgungsanlage, Brunnen, Bestand wie Warmepumpen oder Blockheizkraftwerke sind erwiinscht.
...... o] aN 5.20 @ Abwasseranlage, Pflanzenbeetklaranlage, Bestand 14. Pflanzliste (Empfehlun
...... L ; A Gem. GOP - Planzeichen
"""" ‘i’% | .. firbehindete. . . . .| ! : e .
8] b Memschen VIR ) 5.21 @ Grenze zum Uberschwemmungsgebiet Obstgehoize
R s® b ~ —1 - ; . Deutsche Hauszwetschge
""" 88 0,4 :1:(0,8) |} ¢ . 5.22 Grenze zum Natura 2000 Gebiet, Vogelschutzgebiet PK Nr. 5218- 401 Bohnapfel
0. Q9 04 S : < I g 2 ‘ Wintertambour
......... b 54 P Buttners Knorpelkirsche
........ VoD " )
S o it . 6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BsuGB) Gehdlzrand, Ubergang zum Wald ( 2-3 Reihige Pflanzung )
~~~~~~~~~~~~~~ ; , Straucher
>>>>>>>>> |. . . . - - e . . o N
- b ,'.‘ - S 6.1 : Offentliche Verkehrsfldche- vorhandene ErschlieBung ,Odenhauser Weg* Corylus avellana
ii‘r'jijjjj B . a S Ligustrum vulgare
5 [ SR, : \ ‘ . . . . mb i
o | ': SERRES v 6%, e 6.2 Offentliche Verkehrsflache- vorhandener Wirtschaftsweg gzmbﬂgaz ?a'\gcreamosa
Subundl EERTRSENESE e b Comnus sanguinea
max THARbau | 1oL y 8,921 : : : : Lonicera xylosteum
- Bestand- -] . .o o ce o4 7 Planungen, Nutzungsregelungen , MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
.......... “\ ) % b @ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB) Gehélzrand zum Weg
| LN TTEYTE Baume 6 St. Hochstamm 14/16
XXX 7.1 ;‘ gb " Umgrenzung von Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Quercus robur
XXX —ITTTTY und Landschaft- KompensationsmaRnahme : ,...naturnahe Laubgehéize durch Straucher
Anderung der Bewirtschaftungsform* Corylus avellana
O /\: o 5 B Ligustrum vulgare STADT LOLLAR
72 B @ t; Un&g{engung von Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Sambucus nigra
o5 E e “ETTET: und Landschaft- KompensationsmaBnahme : ,Rdumung der Eichenbestockung, Sambucus racemosa
ceoee stufiger Ausbau des Waldrandes, standortgerechte Laubb&dume u. Stéucher, Cornus sanguinea Vorhabenbez?\lge\l}eorzBebauungsplan
se o0 max. Hohe 10 m" Lonicera xylosteum r.
. ’ . . . - - - an
so o0 7.3 Vorschlag anzupflanzende Bdume (s. Empfehlungsliste) Gehdlzrand und Ubergang zum Hainbuchen Hang ..mlt m_tegnertem Gruno_rdnungsplar’r'
ceeen Die in der Planzeichnung vorgegebenen Standorte sind bei der Bepflanzung Baume 4 St. Hochstamm 14/16 Erweiterung Hofgut Friedelhausen
5 s o sinngeméaR anzuwenden. Die Bdume sind als Hochstdmme zu pflanzen. Fiir jede Querpus robur
e Wohngruppe ist ein Hofbaum zu pflanzen. garpmus betulus
2! yrus comunis
74 Vorschlag , Fliachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern Strducher
(s. Empfehlungsliste) Die in der Planzeichnung vorgegebenen Standorte sind Corylus avellana
bei der Bepflanzung sinngemaR anzuwenden. élgusgrum vulgare
ambucus nigra
7.5 Erhalt von Baumen 8ambucus s
ornus sanguinea
OSSR Lonicera xylosteum
76 o « Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern . . L .
4 : Hofbdume , Baume in gartnerischer Anlage
(A X 2 2 X 22 .
Tilia cordata
7.7 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§8a BnatSchG). Die im Castanea sativa KARLHEINZ GEISSLER
Bebauungsplan mit ,A“ gekennzeichneten Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen sowie die Sorbus aucuparia DIPL. ING. / ARCHITEKT
darauf auszufithrenden AusgleichsmaRnahmen sind als SammelausgleichsmaRnahme ] Hersfelder Str. 46 - 36304 Alsfeld
dem. § 8a Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz fiir private Eingriffe durch Uberbauung @ stufiger Ausbau des Waldrandes Fon: 06631/ 73119
BEBAUUNGSPLAN - M. 1:500 und Versiegelung zugeordnet. Sambuscus nigra Fax. 78140
Die KompensationsmaRnahmen auf den mit ,A* bezeichneten Flachen sind sofort nach Corylus avellana eMei: ruhl-gsissler@t-onine.de
Katasterunterlagen vom 26.06.2002 Inanspruchnahme des Baugebiets durchzufithren. I(_:ontlcer a xylosteum
rataegus monogyna
CArpinis bettlus M. 1: 10.000 15.01.2008

Ligustrum vulgare .
Euonymus europaeus ]




