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6.1.

6.2.

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauBG), das Mafinahmengesetz zum BauGB
(BauGB-MahnahmenG} unter Bericksichtigung des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz, die Baunutzungsverordnung (BauNV0)
die Planzeichenverordnung (PlanzVO0) und die Landesbauordnung in der
bei der mafigeblichen of fentlichen Auslegung dieses Planes geltenden
Fassung.

Zeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ & BauNVO) WA

Mall der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
Geschofflachenzahl (GFZ)

GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmah

zB.  GFZ 0.7
Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ mit Dezimalzahl

zB.  GRZ 0.4
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmall

7.B. I

Hohe baulicher Anlagen

in ... m uber einem Bezugspunkt
als Hachstmal

Traufhahe TH 2B.TH 12,4 m i. Gehweg

Firsthahe FH zB. FH 535 md NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

nur Einzel- und Doppel-

hauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig A
Baugrenze @~ =00 semeems
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Granflache

Parkanlage

Begleitgrun, Grunverbindung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mali-
nahmen und Flachen fur Maflnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Enf-
wicklung von Natur und Landschaff

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB}

Umgrenzung von Flachen fur
Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

6.3.
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Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von o

o]
Baumen, Strauchern und 80000000006
sonstigen Bepflanzungen

00000000000
(e] [e]
[e]

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen:

Baume

Sonstige Planzeichen

Ungrenzung von Flachen !
fur Nebenanlagen, Stell- !
platze, Garagen und '
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB)
Stellplatze St

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, zB. von
Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Planungsrechtliche Festsefzungen (§9 BauGB und BauNVO)

Art und Mall der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 21 BauNV0)

Die Art des Baugebietes ist gem. §4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Das Mafl der baulichen Nutzung ist durch Planeinschrieb vorgegeben. Die Zahl der
Vollgeschosse wird dabei durch eine Hohenbeschrankung der max. Traufhahe und
der max. Firsthohe (s. Ziff. Il3) erganzt.

Gem. §20 (3} BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschos-
sen einschlieflich der zu ihnen gehorenden Treppenraume bei der Ermittlung der
Geschofiflache mitzurechnen.

Alle baulichen Mafinahmen, die eine Bodenversiegelung zur Folge haben, sind gem.
§19 (4) BauNVO in die GRZ einzurechnen.

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9 (1) Nr. 25 A und B BauGB)

Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume
gem. Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten
Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten.

Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den internen Ausgleichsflachen (Parzelle 104/6 und 120, Flur 7, Gemarkung
Odenhausenl ist eine Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Obstbaumen
vorzunehmen. Der Pflanzabstand sollte 8-10 m betragen. Die Obstbaume sind bis
zu einem Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem

10.

Lebensjahr durch enen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2-3 Jahren zu pflegen.

Die Jungbaume sind gegen Verbil durch Drahtmanschetten zu schutzen.

Zudem ist eine extensive Grunlandnutzung auf diesen Flachen vargesehen, um der
Erosion des Bodens entgegenzuwirken. Auf den Einsatz von Dunger und Pestiziden
ist auf diesen Flachen vollkammen zu verzichten. Alternativ kann ein zweimal
jahrlicher Schnitt (1. Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni) oder aber auch eine
extensive Schafbeweidung stattfinden.

Auf der externen Kompensationsflache 1 (Parzelle 14 und 15, Flur 2, Gemarkung
Odenhausen) sind die intensiv genutzten Fischteiche bzw. das gesamte Grundstuck

in ein naturnahes Feuchtbiotop umzuwandeln. Folgende Mafinahmen sind hierzu
nofwendig:

- Vollstandige Entfernung aller Zu-, Ab- und Uberlaufe des Grabens und des Rein-

Reinbaches in die Teiche

Vollstandige Entfernung der Uferbefestigungen der Teiche, Uferabflachung mit
wechselnden Neigungen 1:5 bis 1:0,5.

Nutzungsaufgabe der Fischteiche

Offenlequng der Grabenparzelle 140, grabe Profilierung des neuen Laufes
Anpflanzung van Erlen (Alnus glutinosa) zur Ufersicherung des offengelegten
Grabenabschnittes

Gebaudeabrif

Abtransport aller Baumaterialien

Entfernung des Zaunes

Unterlassung der Rasenpflege (Entwicklung einer feuchten Grunlandbrache)
Schaffung eines temporaren Feuchtbereiches

In der Waldabteilung 204 (ca. 2,5 ha) - in der Parzelle 127/2, Flur 3, Gemarkung
Ruttershausen - des Stadtwaldes Lollar, wird die Waldnutzung aufgegeben. Die
momentane Altholzinsel mit einem Einzelholz- und Gruppenbestand an Buche, Eiche,
Kirsche, Fichte und Weide wird der natirlichen Sukzession uberlassen mit dem Ziel
der Schaffung eines naturnahen Mischwaldbestandes mit unterschiedlichen
Altersstrukturen.

Zur Gliederung der Fassaden sind uber 30 m? grofle, fensterlose, ohne Vor- und
Rucksprunge gestaltete Aufenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern
(gem. Pflanzliste) zu begrunen.
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Oie Grundstucksfreiflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu
den Gebauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Ins-

gesamt sind 70% der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch zu
gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen sind.
Je Grundstuck ist mindestens ein firstuberschreitender, standortgerechter Laub-
baum (Arten und Sortierung gem. Pflanzliste), ader alternativ dazu ein hoch-
stammiger, regionaltypischer Obstbaum anzupflanzen.

Aus offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je 4 Stellplatze ein grofikroniger
Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Private Fullwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Mullcontainer-
platze und Terrassen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung
von Niederschlagswasser ermaglicht. Zu dieser Bauweise zahlt auch eine sand-
bettverlegte fugenreiche Pflasterung auch als Oko-Pflaster bezeichnet
(Natur- bzw. Verbundsteinpflaster, jedoch keine Plattenbelage), die nachweislich
eine Grundwasserneubildung im ausreichenden Mafle begunstigt.

Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder
Holz mit Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche, standort-
typische Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune mufl mindestens 15 cm
betragen.

ZUORDNUNG GEM. § 8a BNatSchG

Die Flachen A1 und A3 sind als Ausgleichsmafinahmen fur die Erschlieflungsmaf-
nahmen des Baugebietes vorgesehen. Die Flache A2 ist fur die potentiellen Hoch-
baummafinahmen als Ausgleich umzusetzen.

Abgrenzung von Straflenflachen (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straflenkorpers sind in den an of fentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stuckbauwerke entlang der Grundstucks-
grenze in einer Breite bis zu 0,50 m erforderlich (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabatten). Diese sind vom Grundstuckseigentumer enfschadigungslos zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§87 HBO 1.V.m. mit §9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude sind ausschlieflich Sattel-, Pult- und Walmdacher mit der durch
Planeinschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig. Garagen und uberdachte Pkw-
Stellplatze (Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern zulassig.
Fur Flachdacher ist eine extensive Dachbegrunung vorzusehen. Dacheindeckungen
sind harten Materialien in den Farben naturrot, braun und anthrazit (Schiefer)
auszufuhren.

Solaranlagen sind ebenso wie Dachbegrunungen grundsatzlich zulassig.

Abwasseranlagen gem. §42 (2} HBO

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Volumen der Zisterne
ist mit 25 [/m? projizierter Dachflache zu berechnen. Der Uberlauf der Zisterne

ist ebenso wie die Straflenenfwasserung an die offentliche Kanalisation anzu-
schlieflen.

Gebaudehohen gem. §2 (4) HBO

Oie max. Traufhohen- (TH) und Firsthehenangabe (FH) darf nicht uberschritten
werden. Gemessen wird die Traufhohe und Firsthohe jeweils an dem tiefstange-
schnittenen Punkt des naturlichen Gelandes. Als Traufhahe wird die Hohenlage
der auleren Schnittkante der Auflenwand mit der Dachhaut bezeichnet. Unter
Firsthohe ist die obere Dachbegrenzungskante des eingedeckten Daches zu
verstehen.

Pflanzliste

Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen
festgesetzt:

(Straflenbaume sind mit "+" gekennzeichnet, hier sind ausnahmsweise wegen der
Nutzungsanforderungen Zuchtformen erlaubt)

Baume (Hochstamme):

Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Traubeneiche * - Quercus petraea
Bruchweide - Salix fragilis
Salweide - Salix caprea

Bergahorn + - Acer pseudoplatanus
Espe - Polpulus tremula

Stieleiche + - Quercus robur
Grauweide - Salix cinerea
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa

Straucher:

Hasel - Corylus avellana

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundsrose - Rosa canina

Hainbuche - Carpinus betulus

Hartriegel - Cornus sanguinea
Weilidorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Schneeball - Viburnum opulus

Schnitthecken:

Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre

Kornelkirsche - Cornus mas
Weifidorn - Crataegus monogyna

Fassadengrun:

Waldrebe - Clematis vitalba

Jelanger jelieber - Lonicera caprifolium
Duft-Geifblatt - Lonicera heckrottii
Wilder Wein - Parthenocissus quinguefolia

Efeu - Hedera helix

Hopfen - Humulus lupulus

Immergrunes Geiflblatt - Lonicera henryi
Kletter-Knaterich - Palygonum aubertii

Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus triscuspidata

Weinrebe - Vitis vinifera Blauregen - Wisteria sinesis

Hinwels

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbeharde unverzuglich anzuzeigen.

Ausgleichs-
fliche A1 P
et hracloys

A
£\
%l

A ._R-
’,‘,”’“’ RNl
N7 S

U
3

S %h g

¥ MaRstab 1:25.000
W?flﬁflﬁ?ﬁ . oo ;

B LA W >
ebauungs-
§§ plangebiet %T

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o———o  (rundstucksgrenze

Flurgrenze

vorhandene Bebauung

FL. 5

=

0. Vermessungspunkt

Bezeichnung der Flurnummer

Flurstucksnummer

Planunterlagen

Es wird hiermit bescheinigt, dafi die Grenzen und Bezeichnungen
fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flur
stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters uberein-

stimmen.

5

ar Landrat des Lendicelses GizBan

Aufstellungsbeschlufl

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlufl durch die

Stadtverordnetenversammlung am 13121996 gefafit.

Burgerbeteiligung

Der Vorentwurf wurde zur Einsichtnahme und Information

vom 17.02.1997 bis 28.02.1997
of fentlich ausgelegt.

Offenlegung

Der Magicirat oy

Der Entwurf wurde nach § 3 Abs. 2 des BauGB in der Zeit
vom 04.08.1997 bis 05.09.1997 affentlich ausgelegjg»; ,,

Die Bekanntmachung erfolgte am 25.07.1997. &,
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Satzungsbeschluf}
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Die Beschlufifassung gemall § 10 BauGB erfalgte durchs
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35435 WETTENBERG-WISSMAR
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- VERMESSUNG -

SCHULSTR. 30

K-HESSLER

TEL. 06406/9100-0 / FAX 9100-20
UMWELT - BAULEITPLANUNG

BAULEITPLANUNG DER STADT LOLLAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 2.1

"0BER DEM HOHLWEG / AUF DEM KLINKGRABEN"
IN DEN GEMARKUNGEN ODENHAUSEN UND RUTTERSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN - RECHTSGULTIGE FASSUNG -

BEARBEITET : VOLLHARDT 0BJEKT NR. ZEICHNUNGS-NR. MASS-STAB
CAD - LAIACKER / EISE

GEPRUFT  : HESSLER 91 / 994 1:1000

BEARBEITUNGSSTAND : JANUAR 97, MAI 97, JULI 97, OKTOBER 97

MAGISTRAT DER
STADT LOLLAR
HOLZMOHLER WEG 76

35457 LOLLAR
OKTOBER 1997

INGENIEURBURO

WETTENBERG, IM OKTOBER 1997




