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GEBAUDE, GRENZEN, SONSTIGES

rsESTAND :

Offentliches Gebaude
Hausnummer
Wohngebaude

Durchfahrt
Nebengebaude

Flurgrenze

Gemarkungsgrenze
Mauer
Flursticksgrenze
Bezeichnung der Flur
Flursticksnummer
Wiese

Garten
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Es wird hiermit bescheimgt, dan die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskataster ubereinstimmen

Gieflen, den 13.8 1986

Der Landrat des L.andkreises Gieflen
Katasteramt

A
RECHTSGRUNDLAGEN
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichen-
verordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen,
offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

i ¥ PLANZEICHENERKLARUNG

I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundfldchenzahl

GFZ Geschof¥flachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
o Offene Bauweise

28°-45° Zuldssige Dachneigung

1.3 BAUGRENZE

«{ﬁ Baugrenze, (iberbaubare Grundstlcksflachen

1.4

1.5

Nicht iberbaubare Grundstlcksflachen

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache

Garage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

X Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
_i
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zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9. Abs. 1. Nr. 20

ITYT BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
gem. Pflanzliste nach § 9. Abs. 1. Nr 20 BauGB

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste

Anzupflanzende Strducher gem. Pflanzliste

SONSTIGE PLANZEICHEN

Graben

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

Gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Kfz-Stellplatze nur im Bereich der
mit GA gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen zulassig.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchldssig zu beic. jen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befurchten ist.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, da die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis IgelgréBe nicht behindert werden (Holzzdune, weitmaschige
Drahtz&une). Mauern und Mauersockel! sind nicht zuldssig.

Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Garten oder
Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 qm).

Geeignete Geb&udeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste
oder Spalierobst zu begriinen. Grasdécher sind zulassig.

Alle bestehenden Obstbdume und Laubbaume auBerhalb der fir die Bebauung
beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fur abgangige Obstbdume
sind hochstdmmige, heimische Obstbaume zu pflanzen.

Der vorhandene Graben (Flurstiicks-Nr. 213) ist im gesamten Plangebiet, auRer
im Bereich der Wegeparzelle (FI.-Nr. 206) und der Stege zu den Wohngeb&uden
(s.0.) offen zu halten. Die Krautvegetation am Ufer ist durch eine einmalige Mahd
pro Jahr, frihestens nach dem 15 Juni, zu erhalten und zu pflegen.

Ausgleichs- bzw. Ersatzmainahmen

Die derzeit zum Teil als Weide genutzten Granlandflichen sind als extensiv
bewirtschaftetes Grinland (magere Frischwiese) durch eine einmalige Mahd pro
Jahr, frihestens nach dem 15. Juni, zu erhalten und zu pflegen. Auf jeglichen
Dungemitteleinsatz ist zu verzichten.

Entlang der WeiherstraRe ist ein mind. 1,50m breiter Streifen zu entsiegeln und
mit 12 groRkronigen Laubbdumen gemaR Pflanzliste zu bepflanzen.

Entlang des Wirtschaftsweges mit der Flurstiicks-Nr. 207/3 sind die vorhandenen
Koniferen durch standortgerechte groRkronige Laubbdume gemaR Pflanzliste zu
ersetzen.

Zuordnung

Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten MaBnah-
men gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB und die 0. g. Baumpflanzungen werden den
Grundsticksflachen, auf denen aufgrund sonstiger Festsetzungen Eingriffe durch

Bebauung und Versiegelung zu erwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fur
Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen zugeordnet.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

Dacher

Als Dachfarbe sind ausschlieBlich die Farben rot und braun zulassig.
Solaraniagen sind zul&ssig.

Die AuBenwandhoéhe darf bei zweigeschossiger Bauweise max. 6,50 m, bei ein-
geschossiger Bauweise max. 3,75 m, betragen, gemessen vom natlrlichen Ge-

landeanschnitt bis zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk / Oberkante Da-
cheindeckung.
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Im Aligemeinen Wohngebiet ist pro Grundsttick fur die Uberquerung des offenen
Grabens die Anlage eines max. 1.50m breiten Steges zulassig.

HINWEIS

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll
Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenwasser) verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nieder-
schlagswasser soll dariber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstammige, heimische Obstbaume

Apfel Bimen :
Roter von Boskopp Clapps Liebling
Danziger Kantapfel Gute Graue
Jakob Lebel Alexander Lucas
Freiherr v. Berlepsch, rot Gute Luise
Gelber Edelapfel Nordhduser Winterforelle
Gloster Graue Jagdbime
Ontanio Grune Jagdbimne
Winterrambour Pastorenbirne
Schéne aus Nordhausen Obertsterr. Weinbirne
Winterzitronenapfel Schweizer Wasserbime
Bismarckapfel
Bohnapfel Pflaumen/Zwetschgen :
Brettacher Liutzelsachser
Gewdrzloiken (Renette) Frihzwetschge
Sternrenette Hauszwetschge
SuBkirschen Sauerkirschen :
Schmalfelds Schwarze Ludwigs Frithe
Doénnisens Gelbe Hedelfingers Frihe
Vogelkirsche, hell
Vogelkirsche, dunkel
GroB3e schwarze Knorpelkirsche
Bdttner's Rote Knorpelkirsche
Schneider's Fruhe
Baume :
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucupana - Eberesche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphylla - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme
Ulmus glabra - Bergulme
Juglans regia - WalnuR
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Straucher :
Acer campestre - Feldahorn
Berbernis vulgans - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Korbweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegrinung

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Parthenocissus tric. "Veitchii" - Wilder Wein :
Parthenocissus giunquefolia - Selbstkletternder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

Spalierobst

A
A

versammiung beschlossen am
1994
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UFSTELLUNGSBESCHLUSS

' BURGERBETEILIGUNG,

ufstellung des Planes durch die Stadtverordneten- | Biirgerbeteiligung ist erfoigt durch Offenlegung

- .
Blurgermeister

vom 13.09.1994 bis 13.10.1994

OFFENLEGUNG
Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der

Trager Offentlicher Belange vom

13.09.1894 bis 13.10.1994 dffentl. ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Auslegung war gem
Hauptsatzung am 02,09 1994 vollendet.
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SATZUNGSBESCHLUSS 2 LO
Der Bebauungsplan wurde gem. §10 BauGB‘am,
16.3.1905 von der Stadtverofdhetenversammisng

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
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Blirgermeister
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STADT LOLLAR
STADTTEIL ODENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 &
"WEIHERSTRASSE"

PLANUNGSSTAND: Aug. 1994

BAUASSESSOR DIPL.-ING.
ADOLF W. DAMM ARCHITEKT

35463 FERNWALD
TULPENWEG 9
TEL.: 0641 - 41731
FAX: 0641 - 49 24 87




