Stadt Lollar, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 1.6 "Lumdaniederung” - 4. Anderung

im Bereich Fasanenweg - Meisenweg

)

O

\

®

[}

0 Y,

299

pomuauesed

Flur 12

OD Stein Grenze

Im Riegeldriesch

Lagerplatz

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 2018 S. 198).

Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellung

Flur 11
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Planzeichen

Flurgrenze
Flurnummer

Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ

GFZ

OKGeb.

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m Uber Bezugspunkt, hier:

Oberkante Gebaude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Baugrenze

__l — uberbaubare Grundstucksflache

| nicht Uberbaubare Grundstcksflache

o
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:
- a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Telekommunikationslinien (nicht eingemessen)

Sonstige Planzeichen

Ny N Iy -y |

Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,

bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

Bauverbotszone

Baubeschrankungszone

Bemafung (verbindlich)

Gebaude (nicht eingemessen)

Nutzungsschablone
Nr. Baugebiet GRz GFZ V4 OKaeb.
O) WA 04 0,8 I 11,0m

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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2.3

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Far den Geltungsbereich gilt:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.6 ,Lumdaniederung und
des Bebauungsplanes Nr. 1.6 ,Lumdaniederung“ - 1. Anderung werden durch den Bebauungsplan
Nr. 1.6 ,Lumdaniederung* - 4. Anderung aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4 Abs.3 Nr.3 bis 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als unterer Bezugspunkt fur Gemessen wird ab Oberkante

Erdgeschoss-RohfulRboden.

die Oberkante Gebaude gilt:

Das Kellergeschoss darf im Mittel maximal 0,2 m aus dem Gelédnde herausragen.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen geméaR § 9 Abs.1 Nr.1 u. 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO:

Innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze zulassig. Garagen, Carports und
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Die Vorgaben des
Landesrechtes zu den ohne Abstandsflachen zulassigen MafRen sind einzuhalten. Mindestabstand von
Garagen und Carports zu den erschlieRenden Verkehrsflachen betragt 5 m.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemiR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

Stellplatze, FuBwege im 6ffentlichen StraRenverkehrsraum, Zufahrten, Garagenzufahrten und Hofflachen
i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder
wasserdurchlassigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen
anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Artenliste:

Artenauswahl des Pflanzgutes (Empfehlung) und Grenzabstéande:
Baume 2. Ordnung (H6he: 12/15 - 20 m):

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Echte Walnuss
Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Kultur-Birne
Sorbus domestica Speierling
Salix caprea Sal-Weide

Kleinbdume (Hohe: 7 - 12/15 m):

Acer campstre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher:
Berberis vulgaris Gew. Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguineaBlutroter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna  Eingriffeliger Weidorn
Euonymus europaeus Gewohnlicher Spindelstrauch
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Kletter- und Schlingpflanzen:

Clematis vitalba Gewgthnliche Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu

Lonicera caprifolium Wohlriechendes Geilblatt
Lonicera periclymenum Waldgei3blatt

Vitis vinifera Echter Wein

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkérpers geméaR § 9 Abs.1
Nr.26 BauGB:

Von der StralRenseite aus sind B&schungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstlck
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind. Sie kdénnen von den
Grundstuckseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,5 m (H6chstmaR) abgewendet
werden. Ausnahmen von dem Héchstmall kénnen bei besonders unglinstigen Geléndeverhéltnissen
zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO -

integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Dachgestaltung geméaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 HBO:
Dachneigung:

Fur Gebaude mit gegeneinander laufenden Dachflaichen (wie z.B. Zeltdacher, Satteldacher,
Tonnendacher, Walmdéacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) gilt: Zulassig sind Dacher mit
einer Neigung bis 40°.

Fur Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher und gewdlbte Pultdacher) sowie fur
Gebaude mit Staffelgeschoss gilt: Zuléssig sind Décher mit einer Neigung von 7° bis 30°. Geringere
Dachneigungen sind zuldssig, sofern die Décher dauerhaft begriint werden, auBer Garagen, Carports und
sonstige Nebenanlagen.

Bei Garagen, uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sind
abweichende Dachneigungen zulassig.

Dacheindeckung:

Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbténe (schwarz/grau/anthrazit)
zu verwenden. Nicht zulassig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen, von denen
Blendwirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und
Fotovoltaikanlagen) sind zuldssig.

Gauben sind zuldssig, mussen sich aber dem Hauptdach unterordnen (max. 1/3 der Traufldnge). Die
Dachgestaltung (Eindeckung, Farbe) hat analog dem Hauptdach zu erfolgen.

Einfriedungen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.3 HBO:
Seitliche und zum StraRenraum rlckwartige Einfriedungen sind ausschlieBlich aus Hecken oder
Drahtgeflecht, Stabgitter und Holzlatten i.V.m. der Anpflanzung einheimischer standortgerechter

Laubstraucher oder Kletterpflanzen zulassig.

Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche
Stutzmauern zum StralRenraum handelt. Kécher- oder Punktfundamente fir Zaunelemente sind zulassig.

Bei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu einer Héhe
von 2 m und einer Lénge von 5 m zuléssig.

Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.5 HBO:

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Mind. 80% der Grundstiicksfreiflaichen (nicht bebaubare Flache It. GRZ)
sind als Garten, Pflanzbeet oder Grinflache zu gestalten.
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Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz)

Verwendung von Niederschlagswasser gemiR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:

Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflichen ist zu sammeln und zu verwerten
(Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Dachflachenwasser im Allgemeinen Wohngebiet ist in einer Zisterne aufzufangen und als
Brauchwasser zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 5 m?* betragen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Lollar in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.

Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern sind unverziglich der Denkmalfachbehérde, der
Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.

Nach § 44 BNatSchG ist ein Vorhaben nicht zuldssig, das zur Toétung einzelner Individuen,
Beeintrachtigung von Lebensstétten der Arten oder zu Stérungen von lokalen Tiergemeinschaften flhrt,
da artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde ausgeldést werden. Die Baufeldraumung ist daher gemaR §
39 BNatSchG auf die Monate Oktober - Februar zu beschranken.

Im Plangebiet sind mindestens ein Vogel-Nistkasten sowie mindestens ein Fledermaus- Nistkasten an
Geholzen (mdéglichst Obstbaumen) bzw. im Gebaudebestand anzubringen und regelmaBig zu pflegen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom GmbH.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia GmbH.

Bergaufsicht:
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerkfeldes, in dem das Vorkommen von Erz
nachgewiesen wurde. Informationen Gber Art und értliche Lage des Nachweises liegen hier nicht vor.

GemaR § 23 Abs. 1 HStrG: AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt diirfen langs der LandesstraBen und Kreisstralten

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten
Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die tUber Zufahrten an LandesstraBen oder KreisstraRen unmittelbar
angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschuttungen und Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend.

Gemal § 23 Abs. 2 HStrG: Im Ubrigen bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen der Zustimmung der StraBenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Landesstrale oder KreisstraBe auBerhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich ge&ndert oder anders
genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundsticken, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten an Landesstralen oder Kreisstraen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

Die Zustimmungsbedurftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen, die anzeigebediirftig
sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortslblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3

BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht am

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
sammlunb am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den "Lollarer Nachrichten".

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlussen der Stadtverordnetenversammilung lbereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Lollar, den QO_Z_MS

Urgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Lollar, den/a.g EM

et i 3

Urgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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