Stadt Lollar, Stadtteill Lollar

im Bereich "Vor der Bernbach”

Bebauungsplan Nr. 1.6 "Lumdaniederung" - 1. Anderung
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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation. Stand: Juni 2013 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich).
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622),

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 62 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

1 Zeichenerkldarung
11 Katasteramtliche Darstellungen
111 | oes m—ss -| Flurgrenze
1.1.2 FL. 12| Flurnummer
113 —©——| Polygonpunkt
114 114 Flursticksnummer
115 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
12 Planzeichen
1.21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1211 t@ | Allgemeines Wohngebiet gemal § & BauNVO0
122 o Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
12.21 0,35 Grundflachenzahl (GRZ)
1222 0,7 Geschossflachenzahl (GFZ)
1223 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hdochstgrenze (Z)
1224 Hohe baulicher Anlagen als Hachstmafl - hier: maximal zuldssige Traufhdhe,
THeas. gemessen ab Oberkante Erdgeschoss-Rohfuflboden bis zum Schnittpunkt der
Gebaudeaufenkante (aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut
1225 Hohe baulicher Anlagen, hier max. zulassige Firsthohe in m Gber Oberkante
FHaiix: Erdgeschoss-Rohfuflbodenn, siehe auch textliche Festsetzung 2.2.3
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1231 0 offene Bauweise
1232 E nur Einzelhauser zulassig
1233 D nur Doppelhauser zulassig
1234 R nur Reihenhauser zulassig
1235 —ememam| Baugrenze
12351 /Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
L-nicht Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet gemall § 23 Abs. 5 BauNVO0
| sind hier Stellplatze zulassig) vgl. textliche Festsetzung 2.3.1
12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1.2.41 T k29 | Kreisstrafle (K 29)
12.42 Strafenverkehrsflache
1243 Straflenbegrenzungslinie
1244 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
1.2.4.41 Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg (befestigt)
12442 Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg (grasig befestigt)
12.45 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
1.2.651 s & a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
125 Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seifigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mall-
nahmen die dem Klimawandel enfgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)
1.2.51 RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken (Planung)
1252 @ Zweckbestimmung: Auslauf (Planung)
1253 @ Zweckbestimmung: Pumpwerk (Planung)
126 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 'Abs.”1 Nr. 13 BauGB)
1261 "3 %= ¢ ~| Stromkabel mit Schutzstreifen (Lage nicht eingemessen)
12.6.2 " %ep. ¢ | Geplanter Kanal (Wasser) mit Schutzstreifen (Lage nicht eingemessen)
12.7 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1271 Private Grunflache, Zweckbestimmung: Hausgarten
1.2.7.2 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken (Planung)
128 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
1.2.81 MD’E Wasserflache, hier: Grabenparzellle (Planung)
129 Flachen fur Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und 6 BauGB)
1.2.91 Flachen fir die Landwirtschaft
1.2.10 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
1.2.101 ‘fl — Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
i .| wicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.2.1011 l::‘l Entwicklungsziel: Extensivgrinland
1.2.10.2 @ Anpflanzung von Laubbdumen
1.2.10.3 > Anpflanzung von Strauchern
1.2.10.4 ‘ Erhalt von Laubbaumen
1.2.11 Sonstige Planzeichen
1.2.111 = == = — | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
- = — — | E.ON Mitte AG
1.2.11.2 B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
12113 +—s—o—e—e| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1212 Sonstige Darstellungen
12121 ~— T T | geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
12122 — Grenze der rechtskraftigen Bebauungsplane “Lumdaniederung” und "Garten-
—1 | gebiet Lumdaniederung”
12123  liveswene Bauverbotszone gemall § 23 HStrG
12124 Py Vermalung (verbindlich)
12125 W Anfahrsichtfenster
12126 mem e | geplante Bauabschnittsgrenze (unverbindlich)
1213 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1.2.131 — o L o -| Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG (nicht eingemessen)
12132 — o S o -| Stromkabel der e.on Mitte (nicht eingemessen)
12133 — o U o _| Gasleitungen der e.on Mitte (nicht eingemessen)
12134 Niederspannung / Mittelspannung Freileitung der e.on Mitte (nicht eingemessen).
e e

Verkabelung im Rahmen der Erschlieflung vorgesehen.
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3.1

3.1.2

3.1.3

314

3.1.5

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fur den Geltungsbereich gilt:

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.6 ,Lumda-
niederung“ und des Bebauungsplanes ,Gartengebiet Lumdaniederung” werden durch den
Bebauungsplan Nr. 1.6 ,Lumdaniederung” — 1. Anderung im Bereich "Vor der Bembach"
aufgehoben.

Art und MaB der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4
Abs.3 Nr.3 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 und § 18 Abs.1 BauNVO zur Hohenentwicklung von Geb&uden
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes; fiir Teilbaugebiete der Ifd. Nr.1 bis 3 gilt:

Im Allg. Wohngebiet mit der fd. Nr.1 darf die maximale Traufhéhe der Geb&ude 6,00m
nicht Uberschreiten, im Allg. Wohngebiet mit der ifd. Nr.3 darf die maximale Traufhéhe der
Geb&ude 5,50m nicht (iberschreiten. Bei versetzten Pultddchermn gilt die Traufhéhe fir das
untere Pultdach.

Als Bezugspunkte fir die Traufhdhe werden festgelegt: Gemessen ab Oberkante Erdge-
schoss-RohfuRboden bis zum Schnittpunkt der GebaudeaulRenkante (aufgehendes Mau-
erwerk) mit der Oberkante Dachhaut. Ausnahme: Im Bereich von Erkern, die der Haupt-
traufe untergeordnet sind, ist ausnahmsweise im Allg. Wohngebiet mit der Ifd. Nr.1 eine
Traufhéhe von 6,5m und im Allg. Wohngebiet mit der Ifd. Nr.3 eine Traufhéhe von 6,0m
zulassig.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Firsthhe wird festgelegt: Gemessen ab Oberkante Erdge-
schoss-Rohfu3boden.

Fléachen fiir Stellpldtze und Garagen geméR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO:

Innerhalb der nicht-liberbaubaren Grundstiicksfléche sind Stellplatze, Garagen und Car-
ports zuléssig. Der Mindestabstand von Garagen und Carports zu den erschlieRenden
Verkehrsfldchen betréagt 4m. In der Bauverbotszone sind Hochbauten unzuléssig.

Stellplatze und Fuwege im &ffentlichen StraRenverkehrsraum sind in wasserdurchléssiger
Bauweise zu befestigen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies oder weitfugiges
Pflaster).

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB:

GemaR § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB:
In den Teilbaugebieten der Ifd. Nr. 1 und 3 sind je Wohngeb&ude max. 3 Wohnungen und
bei Doppelhdusern max. 2 Wohnungen (bei Doppelhdusem zéhlt jede Haushélfte) zulés-

sig.

MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft geméR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB:

Gehwege, Garagenzufahrten und Hoffléchen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind
mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchléssiges Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlags-
wasser ist seitlich zu versickern.

Entwicklungsziel: Extensivgriinland

MaRnahmen: Die Flache ist als ein- bis zweischiriges Griinland zu bewirtschaften. Wh-
rend der Reproduktionsphase von Maculinea nausithous zwischen 15.Juni und
15. September ist keine Mahd zuldssig. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diin-
gung ist unzuldssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméR § 9 Abs.1
Nr.25a BauGB:

Anpflanzung von Baumen und Strauchern geméR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB:

Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (1.2.10.2 und 1.2.10.3): Anpflanzung bei
Stréduchern: mind. 4 Einzelpflanzen je Symbol (Anpflanzung der einzelnen Arten in Grup-
pen zu je 2-3 Exemplaren). Bei Anpflanzungen von Laubbdumen 2. Ordnung je Symbol 1
Laubbaum.

Auf die Grenzabsténde fir Pflanzungen geméaR §§ 3840 Hess. Nachbarrechtgesetz wird
verwiesen.

Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstinde:

Bdume 2.0rdnung

Acer campestre - Feldahorn
Caminus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
sowie bewdhrte Obstbaumsorten

Straucher

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Euonymus europaea - Pfaffenhttchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Geilblatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein

Auf die Grenzabsténde fiir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkérpers
gemaR § 9 Abs.1 Nr.26:

GemaR § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im
Bereich des StralRenkérpers:

Von der Strallenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf
dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich
sind. Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimem durch die Errichtung von Stiitzmauern
bis zu 0,50 m (Héchstmaf) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen
bei besonders ungiinstigen Gelédndeverhéaltnissen zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO -
integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Dachgestaltung:
GemaR § 9 Abs .4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO gilt:

Dachneigung:

Fur Gebdude mit gegeneinander laufenden Dachfidchen (wie z.B. Zeltdécher, Sattelds-
cher, Tonnend&cher, Walmdécher und gegeneinander versetzte Pultdécher) gilt: Zuléssig
sind Décher mit einer Neigung von 20° bis 40°. Geringere Dachneigungen sind zul&ssig,
sofern die Dacher dauerhaft begriint werden.

Far Gebédude mit einseitig geneigter Dachfléche (wie z.B. Pultd&cher und gewdlbte Pult-
décher) sowie fiir Gebdude mit Staffelgeschoss gilt:

Zuléssig sind Dacher mit einer Neigung von 3° bis 30°. Geringere Dachneigungen sind
zulassig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden.

Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellpldtzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14
BauNVO sind abweichende Dachneigungen zuléssig.

Dacheindeckung:

Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbténe
(schwarz/grau/anthrazit) zu verwenden. Nicht zuléssig sind spiegelnde oder reflektierende
Dacheindeckungen, von denen Blendwirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung
von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zuléssig.

Gauben sind zuldssig, miissen sich aber dem Hauptdach unterordnen (max. 1/3 der
Traufkinge). Die Dachgestaltung (Neigung, Farbe) hat analog dem Hauptdach zu erfolgen.
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Einfriedungen:
GeméR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO zu Einfriedungen:

Seitliche und zum StraRenraum riickwértige Einfriedungen sind ausschlieRlich aus Hecken
oder Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung ein-
heimischer standortgerechter Laubstréucher zuléssig.

Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzukissig, soweit es sich nicht um erfor-
derliche Stiitzmauemn zum StraBenraum handelt. Kécher- oder Punktfundamente fir Zaun-
elemente sind zulassig.

Bei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu
einer Héhe von 2,0m und einer Lédnge von 5m zuléssig.

Grundstiicksfreiflichen:
GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.5 HBO:

Mind. 30% der Grundstiicksfreifidchen (nicht bebaubare Flédche It. GR2) sind mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bew&hrten Hochstammobstbdumen zu
bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laub-
b&ume und -strducher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Blithende Zierstraucher
und Arten alter Bauerngéarten kénnen bis zu 25 % der Einzelpflanzen eingestreut werden.

Verwendung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfl4chen ist zu sammeln und zu verwerten
(Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.3 Satz 3 HWG gilt fiir die Geb&ude:
Je Grundstiick und Geb&dude gilt es eine Retentionszisterne zu errichten. Hinweise zur
Dimensionierung, siehe Begriindung.

_ " n

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Lollar in der zum Zeitpunkt der Bauantragsteliung
geltenden Fassung ergénzt.

Bergaufsicht:

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerkfeldes, in dem das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurde. Informationen uber Art und értiche Lage des
Nachweises liegen hier nicht vor.

Hinweise

GemaR § 20 HDSchG:

Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmaélern sind unverziiglich der Denkmalfachbe-
hérde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss
anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

GemaR § 55 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder {iber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

Im Plangebiet sind mindestens drei Vogel-Nistkésten sowie mindestens drei Fledermaus-
Nistkésten an Geholzen (méglichst Obstbdumen) bzw. im Gebé&udebestand anzubringen
und regelmaRig zu pflegen.

Beziiglich der vom Planvorhaben betroffenen Arten Zauneidechse (Lacerta agilis) und
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléuling (Maculinea nausithous) sind die Nebenbestimmun-
gen der Befreiungen geméaR § 67 Abs. 2 u. 3 BNatSchG vom 26.08.2013 mit dem Akten-
zeichen VII-360-301/13.01/13-0394 zu beachten (vgl. Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag).

Der im stdlichen Plangebiet befindliche Wirtschaftsweg (grasig befestigt) solite einschlie 3-
lich angrenzender Bdschungsbereiche nur auBerhalb der Reproduktionsphase von Maculi-
nea nausithous geméht werden (z. B. durch zweischirige Mahd mit einem erstem Schnitt
vor dem 15. Juni und einem zweiten Schnitt ab 15. September).

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammiung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschiieBlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschiieflich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Lollarer Nachrichten.
Ausfertigungsvemmerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung (bereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Lollar, den 4_0 Qi 2004 ¥

Urgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:

Lollar, den '{_0 . 0_/{_ KoY
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Biirgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1: 25.000)
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05.06.13/11.06.13

Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
/ Stand:
4 Stadt Lollar, Stadtteil Lollar 18.06.13/15.07.13

Bebauungsplan Nr. 1.6 “Lumdaniederung” w9208
. _ . 25.11.2013
1. Anderung im Bereich “Vor der Bernbach” Bescheital:  Wolt
Satzung, Plankarte 1 CAD: Beil/ Isik
Malistab: 1:1.000

145,




