Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 2.3 Grundstiicksfreiflichen GemiR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.5 HBO:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), 1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Im Allgemeinen Wohngebiet Ifd. Nr. 2 gilt: Mind. 60% der Grundstucksfreiflachen (nicht bebaubare
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Flache It. GRZ) sind als Garten, Pflanzbeet oder Grinflache zu gestalten.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4 Abs.3 Nr.3 bis
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), und Tankstellen sind unzuléssig. 3 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz)
t a dt Lo I I a r Ke r n St a dt Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
| Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366). 1.2 MaR der baulichen Nutzung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemiR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:
Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 2 darf die maximal zulassige Firsthéhe / Oberkante der 3.1.1 Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflichen ist zu sammeln und zu verwerten
Gebaude 11 m uber Oberkante Erdgeschoss RohfuBboden nicht tberschreiten. (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
Zeichenerkldrung entgegenstehen.
1.3 Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 u. 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO: 3.1.2 Das Dachflaichenwasser im Allgemeinen Wohngebiet ist in einer Zisterne aufzufangen und als

Katasteramtliche Darstellung Brauchwasser zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 5 m? betragen, davon

" —~ - " Innerhalb der nicht-liberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze zuldssig. Garagen, Carports und mussen 3 m? Retentionsraum vorgehalten werden.
e a u u n g S p a n r- . I n e r e r O z m u e ——'s!'e, & a— Flurgrenze Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Vorgaben des

Landesrechtes zu den ohne Abstandsflachen zuldssigen MaRen sind einzuhalten. Mindestabstand von

Flur 10 Flurnummer Garagen und Carports zu den erschlieRenden Verkehrsflachen betragt 5 m. 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
276 ,
ET-R Flurstucksnummer 1.4 Hoéchstzuldssige Zahl der Woh i baud 9 Abs.1 Nr.6 BauGB:
1 _ _ ' © zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb3uden § s r " 4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
I | vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Im Aligemeinen Wohngebiet Ifd. Nr. 2 sind je Wohngebsude max. 2 Wohnungen (bei Doppelh&usern Stellplatzsatzung der Stadt Lollar in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
z8hlt jede Haushalfte) zulassig. Besteht ein Baukérper aus mehreren selbststandig benutzbaren erganzt.

Gebauden, sind fur di Bauké j il imal 2 Wohnungen zulassig. . :
Ind Wi diese BaukOrper jewells maxima ingen 2ulassig 4.2 Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmaélern sind unverziglich der Denkmalfachbehérde, der

. 15 MaRnahmen zum Schutz, Pl d Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
I Planzeichen gemgrg §9 Abzs_:nNr_;o uB:uélg °ge fin€ =i Emwiexting ur-u weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.
Pla n ka rte 1 Art der baulichen Nutzung Stellplatze, FuBwege im 6ffentlichen StraRenverkehrsraum, Zufahrten, Garagenzufahrten und Hofflachen 43  Nach § 44 BNatSchG ist ein Vorhaben nicht zuldssig, das zur Tétung einzelner Individuen,
i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Beeintrachtigung von Lebensstatten der Arten oder zu Storungen von lokalen Tiergemeinschaften
. WA Allgemeines Wohngebiet wasserdurchlassigem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen fuhrt, da artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde ausgeldst werden. Die Baufeldraumung ist daher
MaBStab 1 . 1 OOO gemal § 39 BNatSchG auf die Monate Oktober - Februar zu beschrénken.

anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

MaR der baulichen Nutzung 16 Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 4.4 Innerhalb des Planbereichs befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Landschaft geméaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

4.5 Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich in Hohe des Defizits von 150.629 Biotopwertpunkten
GRz Grundflachenzahl Entwicklungsziel Streuobstwiese (Plankarte 2): wird auf MaBnahmenflachen Am Lollarkopf ausgeglichen. Dieser Ausgleich wird vertraglich geregelt.

MaRnahmen:

a) Im Bereich der Flache ist zur Ergénzung der vorhandenen benachbarten Streuobstbereiche eine

aus 13 Exemplaren bestehende Nachpflanzung aus bewéahrten Hochstamm-Obstb&umen (v., STU 8-10)

anzulegen. Zu verwenden sind hochstdmmige Obstbdume regionaltypischer Sorten (bevorzugt Apfel,

o Zahl der Voligeschosse als Héchstmal Birne", Suf;kirsche). Die vorhandenen und die neu anzupflanzenden B&ume sind fachgerecht zu pflegen.
Ausfalle sind zu ersetzen.

GFz Geschossflachenzahl

FH max. Firsthéhe 11,0 m tber OK EGRFB Sortenauswahl
Rote Sternrenette - Apfel

Roter Boskoop - Apfel
Graue franzdsische Renette - Apfel
Rheinischer Bohnapfel - Apfel
Riesenboiken - Apfel
0 offene Bauweise Gravensteiner - Apfel
Roter Trierer Weinapfel - Apfel

] ) Winterglockenapfel - Apfel
2 abweichende Bauweise Roter Herbstkalvill - Apfel
Winterrambour - Apfel
Kaiser Wilhelm - Apfel
Schéner von Nordhausen - Apfel
Jakob Lebel - Apfel
—_——— Baugrenze Clapps Liebling - Birne
Gute Graue - Birne
Fruhe von Trevoux - Birne
I_/ Uiberbaubare Grundstuicksflache GroRe schwarze Knorpelkirsche - Kirsche

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ED Einzel- und Doppelh&user zuléssig

ar der Holzmuhle

o ) . Schneiders spéate Knorpelkirsche - Kirsche Verfahrensvermerke:
| nicht Uberbaubare Grundsticksflache
> | b) Das Uber naturnahe Griinlandeinsaat zu entwickelnde und das bereits vorhandene Griinland ist als
ein- bis zweischiriges Extensivgriinland zu bewirtschaften. Die erste Mahd soll erst ab 15.08. eines jeden Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzuléssig. verordnetenversammiung gefasst am 01.02.2018
Flur 1 0 Verkehrsflaichen

c) Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen ist eine geschlossene Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern Der Autstellungsbescnluss gem:.§ 208, -1 Salz. 2 BauGBwike giisiblioh
atrafanverehrefachen (Gfentich) und -b&umen, 2. Ordnung vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Die Straucher sind in Gruppen von bekanntgemacht am 13.07.2018
jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: vorzunehmen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich be-
. kanntgemacht am 13.07.2018
Straucher:
m Private Parkflache Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.07.2018
Weilldorn Crataegus monogyna / laevigata bis einschlieRlich 17.08.2018
LW Landwirtschaftlicher Weg Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
Faulbaum Frangula alnus . epars 30.11.2018
; anntgemacht a A1,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Hundsrose Rosa canina agg. 9
T IR . . Baume 2. Ordnung: Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.12.2018
e G G Telekommunikationslinien (nicht eingemessen) Feldahorn Acer campestre o o
Burgerhaus ) . bis einschlieflich 18.01.2019
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris ) .
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Wildbirne Pyrus pyraster Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Eberesche Sorbus aucuparia § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
o Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Salweide Salix caprea
von Boden, Natur und Landschaft . ; .
@ Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten: Die Bekanntmachungen erfolgten in den "Lollarer Nachrichten".
L Entwicklungsziel: Extensivgrinland Straucher: 2 xv., 100-150 )
% B&ume 2. Ordnung: 2 xv., 100-150 Ausfertigungsvermerk:
. . . . ) Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
Anpflanzung von Laubbidumen (Obstb&ume) 1.7 i‘;zrg:‘g;ié’;" Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemaf § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass
) ' die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
Erhalt von Laubbdumen (Obstbdume) Das Gesamtdefizit von 261.447 Biotopwertpunkten wird mit 110.818 Biotopwertpunkten den MaRnahmen worden sind.

— ~~:—-;:.. -

auf der Ausgleichsflachen Gemarkung Lollar, Flur 8, Flurstiick 16/1 (Plankarte 2) zugeordnet.

pOoRstde Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen . 1
80000000 Bepflanzungen 1.8 Artenliste:
a Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande: '
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . ) s
x/' ' = Baume 2. Ordnung (H6he: 12/15 - 20 m): Biurgermeister
/ - 159 0 10 20 30 40 50 60 70 80m Carpinus betulus Hainbuche
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssysterq (ALKIS) [~ I - - - - Sonstlge Planzeichen ;L:)gfl?,uss Trag;:ula Eﬁ?etre-l\bl\; aln:|SS Rechtskraftvermerk:
g der Hessischen Verwaltung far Bodenmanagement und Geoinformation. "’T e . PI’LFI)I'IUS e st VogeIkirspc%e Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in %) ’
3 (( \ \\ \\ \ve/\ /?/?/*: \/\ —T L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Pyrus communis Kultur-Birne Kraft getreten am: Q_ b @7_ ) &(/_U/{g
Sorbus domestica Speierling »
94 !
i"----1 Salix caprea Sal-Weide Lollar. :den X/{lﬁl A0/4
P I k rt 2 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ' - -
a n a e | I Kleinbaume (Hohe: 7 - 12/15 m): L@
Acer campstre Feldahorn
L_ MaBStab 1 ) 1 OOO Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Carpinus betulus Hainbuche 2 ; )
Salix caprea Sal-Weide Urgermeister
A ) KKK Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
S auRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Sorbus aria Echte Mehlbeere
XX Naturgewalten erforderlich sind Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sonstige Darstellungen Straucher.
Berberis vulgaris Gew. Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguineaBlutroter Hartriegel
,rsﬁlér Bemafung (verbindlich) Corylus avellana Gemeine Hasel
7 Ligustrum vulgare Gew. Liguster
ol o, Geplanis Gundstislorrerizen (Unysdidic) e o rwe0K - IS RlEHaN BNl
Ligustrum vulgare Gewsdhnlicher Liguster
« 16625 Hohenpunkt (Bestand) in m tiber Normalhshennull (NHN) ;‘;’;gecr:n’i‘:fs*e“m o ieene ieche
Rosa tomentosa Filz-Rose
\\\\ N Leitungsschutzbereich 110 kV (Hochspannungsfreileitung) Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Kletter- und Schlingpflanzen:
Clematis vitalba Gewshnliche Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera caprifolium Wohlriechendes Geiltblatt
Lonicera periclymenum Waldgeilblatt
Vitis vinifera Echter Wein
1.9 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkérpers geméR § 9 Abs.1
Nr.26:
Von der Stralenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschuttungen auf dem Grundstiick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Grundstlckseigentiimern durch die Errichtung von Stltzmauern bis zu 0,5 m (HéchstmaR) abgewendet
Nutzungsschablone werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen bei besonders unginstigen Geldndeverhaltnissen
zugelassen werden.
Nr. Baugebiet GRz GFZ z Bauweise | FH max.
2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO -
® WA e 12 o 5 g integrierte Orts- und Gestaltungssatzung) Lk
13 WA 03 06 I o/ED 11,0m » ‘ AN K
Auf dem RufRland @ 2.1 Dachgestaltung geméR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 HBO: | Wi ..’ Plankarte
Bei Konkurrenz von GRZ und Uiberbaubarer Grundstticksflache gilt die engere Festsetzung. - iy : a3 =
157 Dachneigung:
3
211 Fur Gebdude mit gegeneinander laufenden Dachflaichen (wie z.B. Zeltdacher, Satteldécher,
Tonnendacher, Walmdéacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) gilt: Zuldssig sind D&cher mit
einer Neigung bis 45°.
9
17 .
2 2.1.2 Fur Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher und gewdlbte Pultdacher) sowie fur

Gebaude mit Staffelgeschoss gilt: Zuldssig sind D&cher mit einer Neigung von 7° bis 30°. Geringere
Dachneigungen sind zulassig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden, auRer Garagen, Carports
und sonstige Nebenanlagen.

2.1.3 Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sind
abweichende Dachneigungen zulassig.

Die Heide

Dacheindeckung:

2.1.4 Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbténe (schwarz/grau/anthrazit)
zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen, von denen
Blendwirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und
Fotovoltaikanlagen) sind zuléssig.

2.1.5 Gauben sind zulassig, mussen sich aber dem Hauptdach unterordnen (max. 1/3 der Trauflange). Die
Dachgestaltung (Neigung, Farbe) hat analog dem Hauptdach zu erfolgen.

e 1% B 2.2 Einfriedungen geméaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.3 HBO:
= ° 2.2.1 Seitliche und zum StralRenraum rlckwartige Einfriedungen sind ausschlieRlich aus Hecken oder
Drahtgeflecht, Stabgitter und Holzlatten i.V.m. der Anpflanzung einheimischer standortgerechter
5 Laubstraucher oder Kletterpflanzen zulassig.
154 7 2.2.2 Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche

Statzmauern zum StraBenraum handelt. Kécher- oder Punktfundamente fur Zaunelemente sind zulassig. Stand:  20.12.17/29.12.17

®

\ .
N

e 3
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20.02.18/06.03.18
2.2.3 Bei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzdune bis zu einer Héhe sladi Lollar, Kemstad . p A,
4 o 23 von 2 m und einer Lange von 5 m zuléssig. Bebauungsplan Nr. 1.33 "Hinter der Holzmihle" 24.09.18/22.10.18

07.11.18/28.02.19

Bearbeiter: Ferber
Satzung CAD: Wellstein

0 10 20 30 40 50 60 70 80m

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 2 : [ - - -

der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.

2.2.4 Zu landwirtschaftlichen Flachen mussen Einfriedungen 0,5 m Abstand halten.

MaRstab: 1:1.000
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