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Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
S ta dt I O I I a r Ke rn S ta dt Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), 1.0 Fur den Geltungsbereich gilt: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
b ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.26 ,Zum
; . : verordnetenversammlung gefasst am 04.04.2019
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Sportplatz / GieRener StraRe" werden durch den Bebauungsplan Nr. 1.26 ,Zum Sportplatz / GieRener 24
zuletgt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057), StraRe" - 1. Anderung aufgehoben.
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
GVBI. 2018 S. 198). i x
( ) 1.1 Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bekanmigamachiam 24.05.2019
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO gilt fur das Sondergebiet 1:
- Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gesundheitszentrum sind folgende Nutzungen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
" " und baulichen Anlagen zulassig:
epauungspian Nr. 1. um oporipiaiz ieisener strailse kannigemachi am
. . ¢ Bistro
Zeichenerkldrung e Sauna
e Praxis-. Physio- und Burordume Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.06.2019
Katasteramtliche Darstellung ¢ 1 Wohnung firr Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonal bis einschiieflich 05.07.2019
i Flurgrenze 1.2 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemiR § 9 Abs.1 Nr.1 u. 4 BauGB i.V.m. §
- Flur7 Flurnummer 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO: Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
28 . Innerhalb und auBerhalb der nicht-tiberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze und deren § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
. n e ru n g 3 Flursttcksnummer Zufahrten sowie Flachen fur Mullcontainer mit Ausnahme der Flachen zum Erhalt zulassig. Garagen, sammlung am 02442049
" ; : Carports und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Die e,
I l orhandene Grundstiicks- und Wi Il tG teinen
Y S BIUNEsEAS- e NOgeRa=cien M aIenasie: Vorgaben des Landesrechtes zu den ohne Abstandsflachen zul&ssigen MaRen sind einzuhalten.
1.3 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Rig Bekanmtmaehungsn: Srie|gten im denLalamer Naahtehism'
\ \ Planzeichen gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:
o) . .
Art der baulichen Nutzun 1.3.1 Stellplétze, Zufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Austertigungsvenmarle:
] Rasenkammersteinen,  Schotterrasen  oder  wasserdurchlassigem  Pflaster mit  einem Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. . ) Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. . ) 5 i gl
t‘\g SO Sondergeb|et Zweckbest|mmung Gesundheitszentrum Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
® Q 1.3.2 Auf der Flache mit Pflanzbindung sind die vorhandenen Laubb&ume zu erhalten und mit Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
\ \ standortgerechten Laubbdumen zu ergénzen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
o o P A ——
® MaB der baulichen Nutzung AT T s
\ \(7 1.3.3 Zur Gliederung der Fassaden sind Uber 50 m? grole, fensterlose, ohne Vor- und Rickspriinge Lollar, den @M -Z.Mﬂ A % LN
4 i . » e — /
\ \ ( GRZ Erumdichenzah gestaltete AuBenwande mit Kletter- oder Schlingpflanzen zu begriinen. //
o |
°\ \‘7\ 1.3.4 Auf privaten Parkplatzen ist fur je 5 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. “
e § GFZ Geschossflachenzahl
\ \° Ehaal b 1.4  Artenliste:
o Q
\ \\‘7 Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabsténde: (Dr. Wieczorek)
o B2 s o i
\(7 \o Baume 2. Ordnung (Héhe: 12/15 - 20 m): Rechtskraftvermerk:
112—15 \ \ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen \(J)arpmus betulus Hainbuche Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
I8 uglans regia Echte Walnuss 0‘
Populus tremula Zitter-Pappel etreten am: o . u U‘MS
. g ea e At °
o2 X ° offene Bauweise Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Kultur-Birne
$h B Sorbus domestica Speierling Lollar, den ﬂ_/& &Oﬂ
\ \ 31 Salix caprea Sal-Weide
o 0\ 2 ~ 7 R
\ Uberbaubare Grundstucksflache (
‘i °\ —1 Kletter- und Schlingpflanzen: / AQUQ
o nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe i ,
\ \ ./—/ Hedera helix Gemeiner Efeu Birgermeister
o @ w Lonicera caprifolium Wohlriechendes Geilblatt (Dr. Wieczorek)
\ \ ;65 Lonicera periclymenum Waldgeilblatt inene
He ¢ ; Vitis vinifera Echter Wein
\ \ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen '
020
| \o \o o o/S"/O : . —o-Ll o Abwasser (nicht eingemessen) 2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
F ur 6 \ ‘%
°@"’ W Wasser (nicht eingemessen) 21 Die Garagen und Stellplatze betreffgnden Festsetzyngen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Lollar in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
erganzt.
é}\ NPT F Telekom (nicht eingemessen)
D \YX 2.2 Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Y & Steinsetzungen Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste - . i
Y o o—po— ¢ . G - BN Strom (nicht eingemessen) entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Ubersichtskarte {Malistab 1 : 25.000)
Y“’ Denkmalpflege, hesenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und ' ‘
o‘l ( Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
\jl T Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Enisenisidung 2uschiizen (3 21Ab8. 3 HUSCh@).
\YX Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 23 Nach § 44 BNatSchG ist ein Vorhaben nicht zulassig, das zur Totung einzelner Individuen,
S Beeintrachtigung von Lebensstatten der Arten oder zu Stérungen von lokalen Tiergemeinschaften
;\OS < Umgrenzung von Flachen mit Bindungen firr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von fuhrt, da artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde ausgelést werden. Die Baufeldraumung ist daher
\o B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 39 BNatSchG auf die Monate Oktober - Februar zu beschrénken.
Y !7 2.4 Innerhalb des Plangebiets befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Jo Sonstige Planzeichen
\ <y 2.5 Innerhalb des Plangebiets befinden sich Leitungen der EnergieNetz Mitte.
o —--_-1
\ I i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2.6 Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von
31;8_ 2 °\ L————l Erz nachgewiesen wurde. Informationen tUber Art und értliche Lage des Nachweises liegen nicht vor.
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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] Planungsbtro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0 Fax. 06403/9537-30
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2 Stand: 11.08.2017
%) B Stadt Lollar, Kernstadt Tlaas
Bebauungsplan Nr. 1.26 "Zum Sportplatz / GieRener Stralke" 13.09.2019
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