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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume (erhalten)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

o]

Sonstige Planzeichen

.-

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Zweckbestimmung:  Wirtschaftsweg
ﬂ Parkplatz
Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Priv. Private Grunflachen
= Nutzgarten
Luftbildausschnitt Ausschnitt - TK 25 Legende fiir

(unmafstablich)

(unmafstablich)

Katastergrundlagen:
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Offentliches Geb&ude
Hausnummer
Wohngeb&ude

Durchfahrt
Nebengebéude

Flurgrenze
Gemarkungsgrenze
Mauer
Flurstticksgrenze
Bezeichnung der Flur
Flursticksnummer
Wiese

Garten

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997), die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990), die Plan-
zeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990) und die Hess.
Bauordnung (HBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.12.1998).

A MISCHGEBIET, PARKPLATZ, STRASSENFLACHE

A 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :
A 1.1 Gem. § 6 i.V.m. § 1 (4) bis (9) BauNVO

A 1.1.1 Im Mischgebiet (MI) sind nicht zulassig:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

3. Vergnugungsstatten aullerhalb der Teile des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

A 1.2 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

A 1.2.1 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befurchten ist.

A 1.2.2 Alle Anpflanzungen von Badumen und Strauchern sind mit standortheimischen
Arten vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzliste
aufgefuhrten Arten.

A 1.2.3 Bestehende Laubgehdlze sind zu erhalten. Abgangige sind durch gleichwertige
standortheimische Geholze zu ersetzen. Hierzu zahlen insbesondere die, in der nach-
folgenden Pflanzliste aufgefuhrten Arten.

A 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
i.V.m. § 9 (4) BauGB

A 2.1 Dachform

Die Dacher der Hauptgebaude sind als beidseitig gleichgeneigte Dacher (Satteldacher,
versetzte Pultdacher, Walmdacher) auszufuhren. Zulassig sind auerdem Krippelwalm-
dacher (Schopfwalmdéacher). Die Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen, Garagen
und Nebengebauden kénnen auch als Flachdécher ausgebildet werden, eine Dachbe-
grunung ist in diesen Fallen anzustreben. Auf allen Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie zuldssig und bei geeigneter Ausrichtung des Gebaudes.zu empfehlen.

A 2.2 AuRenwerbung

Anlagen der Aul3enwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie
darfen nicht an Baumen angebracht werden und durfen gestalterisch bedeutsame Bau-
glieder nicht uberdecken. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Werbe-
fahnen, bewegliche Schaubander sowie GroRtafelwerbung sind nicht zuléssig. Laserlicht-
anlagen und Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen, sind unzulassig.

B PRIVATE GRUNFLACHE - NUTZGARTEN

B 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :
B 1.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Pro Gartengrundstuck ist die Errichtung einer Geratehutte mit einer Grée von maximal
10cbm zuléssig. Eine Unterkellerung sowie die Anlage von Toiletten sind nicht zulassig.

B 1.2 Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB
Die MindestgréRe der Gartengrundsticke wird auf 80 gm festgesetzt.
B 1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

B 1.3.1 Wegeflachen sind unbefestigt und wasserdurchlassig herzustellen (z.B. Kies,
Schotter).

B 1.3.2 Hutten sind auf mindestens zwei Seiten mit standortgerechten und einheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

B 1.3.3 Anpflanzungen von Baume |. und Il. Ordnung sowie mindestens 3/4 aller
Strauchpflanzungen sind mit einheimischen Arten vorzunehmen. Hierzu zahlen
insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefuhrten Arten.

B 1.3.4 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist aufzufangen und als
Brauchwasser zu nutzen. Uberschussiges Wasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

B 1.3.5 Je neu hinzukommende Geratehutte sind mindestens 2 hochstammige Laub-
baume auf der Gartenparzelle zu pflanzen.

B 1.4 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

B 1.4.1 Die Firsthéhe der Geratehutten darf maximal 2,50 m betragen, gemessen vom
mittleren talseitigen naturlichen Geléandeanschnitt.

B 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
i.V.m. § 9 (4) BauGB

B 2.1 Geratehutten

Geratehutten sind in einfacher Holzbauweise aus naturbelassenen Holz, lasiert oder
impragniert zu errichten; die Grundung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufihren.
Die Dachneigung darf 30° nicht Ubersteigen.

B 2.2 Einfriedungen

Es sind nur offene Einfriedungen der Grundstlcke zulassig; sie sind als Laubhecken,
Holzpfosten mit Holzlatten oder Maschendraht mit mind. 15 cm Bodenfreiheit (unge-
hinderte Wanderung von Kleintieren) und einer Hohe von maximal 1,50 m auszufthren.
Mauern und Mauersockel sind bis zu einer Héhe von 1 m zulassig, wenn diese als grob
aufgesetzte Trockenmauern aus 6rtlichem Gestein hergestellt sind.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE (A + B)

3.1 Im Bereich von Versorgungsleitungen sind Pflanzmaf3nahmen nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufuhren.

3.2 Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll
Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden.

3.3 Bei den Baumalnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

3.4 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gem. § 20
HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

3.5 Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als Auen-
beleuchtung Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen verwendet werden.
Natriumlampen dienen nicht nur dem Tierschutz sondern sparen Energie und werden
-anders als die bisher verwendeten Quecksilberlampen- kein teurer Sondermuill.

3.6 Die Bepflanzung neu zu errichtender Stellplatze / Parkplatze richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Stadt Lollar in der jeweils aktuell gultigen Fassung.

3.7 Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immis-
sionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.)
insbesondere in Zeiten, in denen wahrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskérper z.B.
mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen
die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt. Entschadi-
gungsanspriche oder Anspriche auf SchutzmalRnahmen kénnen gegen die Deutsche
Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt
den Anliegern, fur SchutzmafRnahmen zu sorgen.

3.8 Bauliche MafRnahmen an Kulturdenkmalern oder in deren Umgebung sind gem. § 16
Abs. 1 und 2 HDSchG genehmigungspflichtig.

4. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER (A + B)

4.1 Obstbaume :

Apfel: -

Bismarckapfel Buhlers Frihzwetschge
Bittenfelder Samling Ortenauer Hauszwetschge
Blenheimer Wangenheims Frihzwetschge
Brauner Malatapfel

Brettacher Kirschen:

Dicker vom Hunsruck Buttners rote Knorpelkirsche
Gelber Richard GroRe schwarze Knorpelkirsche
Haugapfel Hedelfinger

Herrenapfel Schneiders spate Knorpel
Jakob Lebel GroRe Prinzessin

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Frihe rote Meckenheimer

Muskatrenette Walnusse, Quitten:
Oldenburger Esterhazy Il
Ontario verschiedene Apfel- und Birnensorten

Orleans Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambour
Roter Booskop

Rote Sternrenette

Alexander Lukas
Griine Jagdbirne
Gellerts Butterbirne

Schafsnase Gute Graue
Schéner von Booskop Gute Luise
Schneeapfel Nordhauser Winterforelle
Winterrambour Pastorenbirne
4.2 Laubbaume :
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holz-Apfelbaum
Populus tremula - Zitter-Pappel
Salix caprea - Salix caprea
Sorbus arnia - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche

4.3 Straucher :

Acer campestre - Feld-Ahorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Mespilus germanica - Echte Mispel

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - gewohnlicher Schneeball

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

4.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegrunung

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wein

Humulus lupulus - Hopfen

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Lollar hat in ihrer Sitzung am 14.07.1994 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem.
Hauptsatzung erfolgte am 12.08.1994.

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frithzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch offentliche Auslegung von
Planentwurf und Begriindung vom 26.06.2000 bis zum 30.06.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung
gem. Hauptsatzung erfolgte am 23.06.2000.

3. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch offentliche Auslegung von Planentwurf und
Begriindung vom 03.07.2000 bis zum 04.08.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung
erfolgte am 23.06.2000.

4, BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.06.2000 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 03.07.2000 bis zum 04.08.2000 aufgefordert.

5. ERNEUTE OFFENLEGUNG

Die erneute Offenlegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung von Planentwurf
und Begriindung vom 04.12.2000 bis zum 18.12.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem.
Hauptsatzung erfolgte am 24.11.2000. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.11.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der oben genannten Frist aufgefordert.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde in der vorliegenden Form gem. § 10 BauGB am 01.02.2001 von der
Stadtverordnetenversammlung nach Abwéagung der vorgebrachten Anregungen als Satzung
beschlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gem. § 87 HBO als Satzung
beschlossen. Der Begriindung sowie dem Landschaftsplan wurde zugestimmt.
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Der Mggistrat der Stadt Lollar

Blirg%rg&sster
Birgermeister

7. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit der Hauptsatzung der Stadt Lollar wurde der
Satzungsbeschlu am 04.05.2001 dffentlich bekanntgemacht.

Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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