NORDEN “ ’ &
M.1:1000

<N

Auf

dem

<lingelsberg

Eswirdhiermitbeschemigt call die Grenzen undBezeichnungen der Flurstucke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskataster ubereinstimmen.

Grellen. den 14101993

Der Landrat des Landkreise: Giellen
Katasteramt )

Ak
Q] e =5
TS
= |
s \
2 .
e "
g 20
8 %)
(@}
20 .
] .
210
6

04] 08
45°-55°

GRZ GFZE

o 8[0 el [0

}5—0 5 ) Gl | - V) ISR JV} SEEWI| V) (Se.)
. ° Oxgie Friedrich-Ebert- « 1B StraBe o
, aRan B L By RA KA ED &4 BHGH 5 B 4 ¢ L_.___.A__IJA_A.Af_L_&L_.._'J_L_‘L';I__.*_Lu_v'uLu'L‘;_L_L_mA;rg_,]LLLvI__LUL,ijuuuL vvvvvvv —
. ] "$——FE/SENBAHN— 3
rnhnnanharanfinennidranhaReRenanRoklnhnhananmnd nreesnenernEsse] e el it ot o S

-

193

126

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichen-
verordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei dér maRgeblichen,
offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung, Verordnung Uber die Auf-

nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1977.

1. PLANZEICHENERKLARUNG
I .

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoRflachenzahl

[, 1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

A Nur Hausgruppen zul&ssig

45°-55° Zuléssige Dachneigung

1.3 BAUGRENZE

| i X |

i@-‘ % Baugrenze, (iberbaubare Flache

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fur Garagen

1.4 VERKEHRSFLACHEN

T

P Offentliche Verkehrsflache
Die Breiten der Fahrbahnen und Gehwege sind jeweils diurch MaRanga-
ben in Metern festgelegt, soweit keine MaRe angegeben, sind sie gra-
phisch zu ermitteln.

(Aufteilung der Verkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg, Radweg, Parkstrei-
fen und Grinfléche. Siehe Anlage : Lageplan zum RE-Entvurf zur ortsge-
rechten Umgestaltung der Ortsdurchfahrt)

Verkehrsberuhigte Mischflache

P Offentliche Parkflache

7

Sichtflache

1.5 GRUNFLACHEN

- Offentliche Grinflache

[E]

Spielplatz

1.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Zu erhaltende Baume

Anzupflanzende Bdume gem. Pflanzliste

1.7  SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
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3.2.5

3.3

3.3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB IN VERBIN-
DUNG MIT DER BAUNVO

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestends 80 % der nicht Uberbauten
Grundsticksfléchen als Garten oder Grinflache anzulegen. Diese Flachen sollen
zu 30 % Baum- und Strauchpflanzungen enthalten (1 Baum = 10 qm, 1 Strauch
= 1 gm). Alle bestehenden Obstbdume und Laubbdume auRerhalb der fir die
Bebauung beanspruchten Flachen sind zu erhalten, abgéngige Obstbdume sind
zu ersetzen.

Zur Férderung der Grundwasserneubildung sind private Pkw-Stellplédtze, Hoffl&-
chen und Garagenzufahrten in wasserdurchlédssiger Bauweise herzustellen (z.B.
weitfugiges Pflaster, Kies etc.). Die offentlichen und privaten Gehwege der
"Buderus-Kolonie" sind wasserdurchléssig zu befestigen.

Einfriedigungen sind so zu gestalten, daR die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis IgelgréRe nicht behindert werden (Holzzéune, weitmaschige
Drahtzaune). Mauersockel sind nur bis zu einer Héhe von 10 cm zuldssig.

Bei neu zu errichtenden Gebduden mit zwei Vollgeschossen wird eine talseitige
Traufhéhe von max. 6,50 m, gemessen vom natirlichen Geldndeanschnitt bis
zum Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk / Oberkante Dacheindeckung, festge-
setzt.

Gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 4 (2) HeNatG

Beim Ausbau von Dachrdumen, Dachgeschossen, Scheunen und Nebengebau-
den ist darauf zu achten, da® vorhandene Fledermausquartiere erfalt und erhal-
ten bzw. alternative Lebensraume als Ersatz hergestellt werden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen sind nur in der Uberbaubaren
Flache zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 118 HBO
Bestimmungen zu Einzelheiten der Baugestaltung :

Dé&cher

Die zulassige Dachneigung darf 45° - 55° betragen. Abweichend sind die paar-
weise auf den Grundstlcken ausgewiesenen Garagen in der "Buderus-Kolonie"
mit Satteldachern, mit einer Dachneigung von 35° zu versehen. Die Firstrichtung
muB senkrecht zur Langsachse der Garage verlaufen. Die paarweise angeordne-
ten Garagen sind zueinander in Form, Farbe und Material angepaft zu gestalten.

Die Firstrichtung der Dacher vorhandener Gebaude ist beizubehalten. Die mittige
Anordnung des Firstes bei gleicher Neigung der Dachflachen wird vorausgesetzt.

Die Dacheindeckung hat in braunen Ziegeln (Bieberschwanze, S-, Hohl- und
Falzpfannen) oder in Ausnahmeféllen bei Befund oder entsprechender Bedeu-
tung des Gebaudes in Naturschiefer oder in sog. Denkmalschutzschiefer zu er-
folgen.

Als Dacheindeckung sind unzuléssig :

- Wellasbest

- Wellblech

- Kunststoff

- Metall.

Zur Belichtung von Dachgeschossen sind Gauben zugelassen. Die Breite der
Gauben ist auf 1 max. 2 FensterbreitenmaRe, max. 2,50 m, begrenzt. Der seitli-
che Abstand der Gauben zueinander bzw. vom Ortgang betrdgt mind. 2,50 m.
Die Eindeckung und seitliche Verkleidung der Dachaufbauten ist in Form, GroRe
und Farbe dem Ubrigen Dacheindeckungsmaterial anzupassen.

Fassaden
Vorhandenes Sichtmauerwerk aus Schlackestein oder Ziegel ist zu erhalten.

Verkleidungen mit Fliesen, Spaltriemchen und sonstigen keramischen Platten,
geschliffenem Steinmaterial, Kunststoff, Asbestzement oder Metallplatten sowie
Strukturrauh- und Edelputz sind an Fassaden und Sockeln nicht zuldssig. Farbige
Anstriche auf Schlacke-, Ziegel- und Bruchsteinmauerwerk sind unzuléssig.

Die MaRstéblichkeit bestehender Fassaden ist zu erhalten, die Fenster sind in
GréRe, MaRverhéltnis, formaler Gestaltung, den historisch tberlieferten Konstruk-
tionen anzupassen. Das urspriinglich stehende Rechteckform der Fenster in Holz
mit symetrischer Fllgeleinteilung mit Oberlicht ist zu erhalten oder bei Erneue-
rung wiederherzustellen. Bei Fenster fur Nebengebdude sowie kleineren Offnun-
gen bis 0,5 gm kénnen Fenster ohne Teilung zugelassen werden.

Historische Hausturen sind zu erhalten. Bei ihrer Erneuerung (bzw. bei Neubau-
ten) sollen sie aus Holz in gleicher Form hergestellt und eingebaut werden.
Metall-, Kunststoff- und Leichtmetallkonstruktionen sind nicht zuldssig. Garagen-
tore sollen aus Holz hergestellt und farblich auf die zugehérige Fassade abge-
stimmt sein.

Umlaufende Balkone und Loggien sind auf den vom o&ffentlichen StraRenraum
einsehbaren Seiten der Gebaude unzulédssig. Balkonbriistungen sollen eine verti-
kale Gliederung haben. Briistungen aus Kunststoff- und Asbestzementplatten
sind unzuldssig.

Héfe, Garten und Einfriedigungen
Die vorhandenen, historischen AuRenanlagen, wie geplasterte, 6ffentliche Weqge,

Sandsteintreppen, schmiedeeiserne Geldnder und Holzstaketenzdune sind zu
erhalten oder bei Erneuerung in gleicher Form und Material wieder herzustellen.

3.4

3.4.1
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4.4

5.1
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Ausnahmen und Befreiungen

Die Bauaufsichtsbehérde kann im Einvernehmen mit der Stadt Ausnahmen von
Bestimmungen zu Einzelheiten der Baugestaltung zulassen, soweit die abwei-
chende Gestaltung die Ziele dieser Festsetzungen nicht wesentlich beeintrachti-
gen oder die Einhaltung mit besonderen Schwierigkeiten verbunden ist.

Bei der Gewahrung von Ausnahmen sind bei der Prifung etwa entgegenstehen-
de, 6ffentliche Belange, insbesondere der Charakter des historischen Stadt- und
Stralenbildes und die Besonderheiten vorhandener Baudenkmale zu bertcksich-
tigen.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstammige, heimische Obstbdume

Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus glabra - Bergulme
Straucher

Acer campestre - Feldahorn
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum opulus - Schneeball

Geeignete Kletterpfianzen zur Geb&audebegriinung

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera capnfolium - GeiRschlinge
Parthenocissus "Veitchii" - Wilder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe

Spalierobst

HINWEISE

Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll Niederschlagswasser (z.B. Dachfla-
chenwasser) verwertet werden, wenn wasserrechtliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiberhinaus in geeigne-
ten Fallen versickert werden.

Im Bereich der denkmalpflegerischen Gesamtanlage bediirfen alle baulichen
MaBnahmen, Instandsetzungs-, RenovierungsmaRnahmen bzw. Verénderungen
des duReren Erscheinungsbildes gem. § 16 des Hess. Denkmalschutzgesetzes
der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde beim Kreis Giessen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufstellung des Planes d

e g opnary il
Yiadny Lonar

) 3. Aeril 1934

BURGERBETEILIGUNG

_—

Die Biirgerbeteiligung fand im Rahmen der Erstellung
des Rahmenplanes der "Einfachen Stadterneuerung”

statt.

Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der
Trédger 6ffentlicher Belange vom 10.08.1992 bis
10.09.1992 6ffentl. ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.
Hauptsatzung am 24.07.1992 vollendet.

Erneute Offenlegung vom 03.05.1993 bis
03.06.1993. Die Bekanntmachung der Auslegung

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am
2 8.4.199% von der Stgd erdpetenversammiung

09, SEP. 1394

STADT LOLLAR
STADTTEIL LOLLAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 1.19
"BUDERUS-KOLONIE"

PLANUNGSSTAND:

Sept. 1990, Mérz 1991, Juli 1992, Marz 1993, Feb. 1994

BAUASSESSOR DIPL.-ING.
ADOLF W. DAMM ARCHITEKT

35463 FERNWALD
TULPENWEG 9
TEL.: 0641 - 41731
FAX: 0641 - 49 24 87




