Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen 3.5  Immissionen (Deutsche Bahn) Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge#ndert 11 Art der baulichen Nutzung geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 351 E”f:ch dez E:::"bah":elf"exmd die irhi"”r;]g de';:h":"'age'; °"t:t°h:" :missmt"e’; (i"Sb:’sl‘(‘:"derre Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
. uft- un rperschall, gase, Funkenflug, riebe, z.B. durc remsstaube, elektrische
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), . ot , : ; verordnetenversammiung gefasst am 15.09.2016
durch Artikel 2 des RERE e ( ) Die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird in dem Gewerbegebiet allgemein zulassig, d.h. Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen benachbarter Bebauung filhren
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die kénnen.
Sta dt L o l I a r Ke rn s ta dt Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. . Der erneute Aufstellungsbeschluss (sowie Anderungsbeschluss)
y letzt aeandert durch Artikel 3 des G 04.05.2017 (BGBL | S. 1057 3.5.2 In unmittelbarer N&he unserer elektrifizieten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der 0 S q |
Zulatzt gedndert durc ke 6% anatzed vam D400, ( e ) Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder GEITI 2 Abs, | BAUGE wurle:duren die Stadtverard pelenersanmm g
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu gefasst am 18.12.2020
03.06. 2020 (GVBI. S. 378). unzuléssig. sorgen.
Zeich Kia 1.2 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 u. 4 BauGB i.V.m. § 12 3.5.3 Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Stadt Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
eichenerkiarung Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw.
bekanntgemacht am 19.02.2021

Katasteramtliche Darstellung vorzunehmen.

[ B
mgm
B e b a u u n s I a n N r 1 1 8 "J u Stu s - KI I I a n - Stra B e " = 2 A n d Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-iberbaubaren Grundsticksflaiche sind Stellplatze zuléssig.
g p ] ] ] e ru n g - e ¢ e Flurgrenze Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache zulassig. 3.6 Verwertung von Niederschlagswasser Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

Flur 3 Flurnummer 1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne kanntgemacht am 19.02.2021
. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche

%Q Plarstickenamaver noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Die Offentlichkeitsbeteili 3 Abs. 7 BauGB erfolate in der Zelt 01.03.2021

—T—T— vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen i. S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Abs. 2 Satz 1 WHG). ie Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 5. £ DadGn |no:gie In der Lok vorm s

Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder im Sandbett verlegtem Pflaster mit einem Mindestfugenanteil bis einschlieBlich 16.04.2021

von 30 % zu befestigen. Terrassen sind wasserdurchléssig zu befestigen. Ausnahme: Sofern aus Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden,
i -~ - i : ™ s - « ‘ e ~— betriebstechnischen Grinden eine Befahrung der Flache notwendig ist, kann von der Festsetzung wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs.4 HWG). Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Planka rte 1 7 . & > ; - J . i o / 3 Slasalchish abgewichen werden (z.B. Ladezonen, die mit Gabelstaplern befahren werden mussen, Rangierflachen, 97 Sscinvassenisis § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
- i : 1 g V 2 ; J 3 Foof - kD i e —_— Zu- und Umfahrten fur LKW, Feuerwehrzufahrten etc.). :

X
£

3.7.1 Nach dem Hochwasserrisikomanagementplan Lahn befindet sich das Planungsareal (Plankarte 1) sammlung am O_‘f_

Malflstab 1 ;: 500 I . ~"‘ - ~ ot o g e —y it [ fiad I B vy # Art der baulichen Nutzung 1.4 Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und o . . .
. : ‘ : 1 ‘ vollstédndig innerhalb des Uberflutungsbereiches fiir das Hochwasserszenario HQextrem (1,3*HQ100).

' Y Y ‘ G : - ‘ ' roi g : ’ ' 3 7 f y v e e A : / Landschaft gemR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB . ) i .
- { h : : & 7. e v : " = w & " ; - Gewerbegebiet Die Bekanntmachungen erfolgen in den Lollarer Nachrichten als amtliches
: ; ) - g e o - v e : : . s . 3.7.2 Nach dem Hochwasserrisikomanagementplan Lahn befindet sich die Ausgleichsflaiche (Plankarte 2) fast
Entwicklungsziel: Streuobstwiese o . _ ) , : _ Bekanntmachungsorgan der Stadt Lollar.
volistandig innerhalb des Uberflutungsbereiches fir das Hochwasserszenario HQ10 sowie vollstandig
MaR der baulichen Nutzung MaRnahmen: Auf der Flache sind je 100 m? ein regionaltypischer hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen. innerhalb des Uberflutungsbereiches fiir die Hochwasserszenarien HQ100 und HQextrem (1,3*HQ100).
Pflanzqualitat: Mindest-Stammumfang 14-16 cm. Ausfertigungsvermerk:
GRZ Gru che 3.7.3 Inden betreffenden Bereichen sind die Regelungen nach §§ 78b und 78c WHG zu beachten. : . : : :
fibctionzali Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flache soll als ein- bis zweischiriges Griinland bewirtschaftet werden. Eswird besiatigh, dass der Inhalt diases Bsbationgsplanes mi den higtzu ergangsnisn
Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine 3.8  Kampfmittelrdumdienst Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt und dass die fur die
GFZ Geschossflachenzahl extensive Beweidung bei 1-2 Weidegéngen pro Jahr zuléssig; falls erforderlich kann eine Nachmahd ) ) ) . . ) : . Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
. . . Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das
vorgenommen werden. Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen. . ) ) . . .
Zahl der Voll h Is Hochstmal im Lageplan naher bezeichnete Gelande in und am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet. Vom g , /{
er Voligesc|
a rvoligeschosse als Hbchsima Artenliste 1 (Obstbdume*): Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Lollar, den Q_.@LZ_O_&
Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu
Malus domestica - Apfel . ) . . . . . 0492
einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine KampfmittelrdaummaRnahmen notwendig. ce

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

r. Wieczorek)

Prunus avium - Kulturkirsche Birgermeister Biirgermeister

Baugrenze
Prunus cerasus - Sauerkirsche
Uberbaubare Grundstiicksflache Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
nicht iberbaubare Grundstiicksflache Pyrus communis - Birne 10.BEL 00
getreten am: i
*Die Verwendung von Sorten ist zulassig.
Verkehrsflachen 1.5 Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geméR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 EDIRE/ES QX—I—ZM'{

Abs.1a BauGB ‘ ﬁ i ”9
: . R , we
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfléchen; hier: Dr. Wieczorek)

Das Defizit wird den MaRnahmen auf der Ausgleichsflaiche Gemarkung Lollar, Flur 4, Flurstick 195/2 e
Birgermeister Birgarmeister

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt {Fiankaria ) ageatcnst
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Telekommunikationslinien (nicht eingemessen)
21 Dachgestaltung gemiR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 HBO

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Zur Dacheindeckung sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen, von denen Blendwirkungen Stadt LO"ar, Kernstadt
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgehen nicht zuléssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen)

sind zuléssig. wmiﬁ;é::m Bebauungsplan Nr. 1.18

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Ee=illing s
von Boden, Natur und Landschaft o el
: 2.2 Einfriedungen geméR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.3 HBO ol -1l- N oy o
Y "Justus-Kilian-Strae" - 2. Anderung

Entwicklungsziel: Streuobstwiese 2.2.1 Zulassig sind Einfriedungen aus Holz oder Metall bis zu einer Héhe von max. 2 m Uber Geldndeoberkante
zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz. Sichtschutzzéune (z.B. Flechtschutzzaune) sind zu den

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes StralRen zulassig.

) 2.2.2 Mauer- und Betonsockel sind zu den Stralen zuldssig. Zu den sonstigen angrenzenden Nutzungen sind
Landschaftsschutzgebiet (Auenverbund Lahn-Dill) Nr. 2531018 Kécher- oder Punktfundamente fiir Zaunelemente zulassig.

Mo

23 Werbeanlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.4 HBO

vr;s,’\“

2.3.1 Werbeanlagen sind zuléssig, soweit sie die realisierte Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. Die max.
Sonstige Planzeichen zulassige Schrifthdhe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen missen sich insgesamt dem Bauwerk
unterordnen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen zu Gunsten der

D ; Deutsehen Telekom 2.3.2 Lichtwerbungen sind zulédssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung,
N Plankarte 2 : \ / r—--—1 selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen. Unzuléssig sind
_ ; n L } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Blink- und Wechsellichtwerbung sowie die Verwendung von Signalfarben. Weiterhin unzuléssig ist
Malstab 1 : 500 \ \_\ 5 . = / ’ % T —— Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen. Werbeanlagen einschlieRlich Fahnen
\ \ _ 9 \ / / und Pylonen auf Dachflachen sind unzul&ssig.
e \ \ - P - / P Sonstige Darstellungen
' // 2.3.3 Fremdwerbung ist unzulassig.
/ P BemaRung (verbindlich)
o 56 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
/ 3.1 Stellplédtze
D Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
& Stellplatzsatzung der Stadt Lollar in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.
B
& . 3.2 Bodendenkmaler
Nutzungsschablone Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern sind unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
& Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdérde beim X P teafrs ,. e | B i
Flur 1 Nr. Baugebiet GRZ GFZ z Kreisausschuss anzuzei ie wei i i i o itwirkende, SRTM | Kart tellung: © C » y 1
A~ gen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen. Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
@ GE 0.8 16 I 3.3 Artenschutz
i i . it di ' PLANUNGCSBURO
P Bei Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. Nach § 44 BNatSchG ist ein Vorhaben nicht zulissig, das zur Tétung einzelner Individuen, . = FISCHER
Beeintrachtigung von Lebensstatten der Arten oder zu Stérungen von lokalen Tiergemeinschaften fuhrt, Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
& da artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgelést werden. Die Baufeldraumung ist daher gemaR § Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
’ 39 BNatSchG auf die Monate Oktober - Februar zu beschranken.
: Stand: 11.12.2019
& b 34 Oberleitung (Deutsche Bahn) 18.05.2020 24.08.2020
12.02.2021 28.05.2021
Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage. Es wird auf die Gefahren durch
die 1500 V Spannung der Oberleitung hingewiesen und die hiergegen einzuhaltenden einschlégigen Satzu ng
— Bestimmungen. Projektleiter: Wolf, Hali
A/ Lo clae = CAD: Wellstein
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) MaRstab: 1:500
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. S . ) )
Projektnummer: 215519
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