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RECHTSGRUNDL AGEN

as Baugesetzbuch (BauGB)l die Baunutzungsverordnung (BauNVO)l die Planzeichenver
ordnung [PlanzVOl und die Hess Bauordnung (HBOI in der ber der mafigeblichen,
offertiuchen Auslegung dieses Flanes geitenden fassung. Veroranung uber die ALtrahme
mn aif Landesrecht beruhenden Regelungen i den Bebauungsplarn vom 28011977

PLANZFICHENE RK ARUNG

- - - Grenze des raumbichen Geltungsbereiches

® & @ & & (pyrenzung unterschiedlicher Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

i

| WA Altlgemeines Wohngebiet
E Filache tur den Gememnbedar!
@ | Soriaten /wecken dienende Gebaude u Fmrichtungen

Kindergar ten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

o v undtlachenzahl
U Leschof3flachenzahl

v Jahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
TGN Julassige Dachneigung

T HAUORENIEN
Baugrenze, uberbaubare Grundstucksflachen

Nicht uberbaubare Grundstuckstlachen

e vERRE AIRSFLAUHEN

T Utfentliche Verkehrsflache | GA Garage
P Oftentliche Parkplatze
——- i
| ot | Private Steliplatze i
s ]
SRUNFLUACHEN

Oftentliche Grunflache
Straflenbeglentgrun mit Get

und Ragwey

JUMOSCHUTD T K

SNUNGEN N0 TIUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
o UND TUR ENTWIORLUNG DEROANDSCHAY T

LI

Ansuptanzendge 3aume gem “tanziste

y]
Ancaptlanzende Straucher gem Pflanziste

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB U BAUNVC
In £rganzung der Planzeichnung wird foigendes festgesetz!

21 m Allgemeinen Wohngebiet (WA} sind mind. 80 % der nicht uberbadter -~ .r2
sticksflachen als Garten oder Grunflache anzulegen ODiese Flachen socer iber
30 % Baum- und Strauchpflanzungen gem Pflanzliste erhalten (1 Baurm U 37
1 Strauck - 1 gm! Alle hestehenden Ohct- und Laubbdume auSerhawn ser * -
die Bebauung beanspruchten Flachen sind zu erhalten

N
[

Zur Forderung der Grundwasserneubildung sind offentliche und private ~=w ~te

platze und Hofflachen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen 2B we!
fugiges Pflaster, Kies etc.)

73 Das anfallende Dachflachenwasser ist in Zisternen als Brauchwasser aufzu
fangen. Das Fassungsvermogen der Zisterne sollte mind. 251/gm projezierter
Dachflache betragen. Ein nachgeschalteter Uberlauf an das offentliche Kanal-
netz ist zulassig.

~

24 Neben den zeichnerisch festgesetzten Stellplatzen sind keine weiteren Garage

und Stellpiatze zulassig

25  Bauliche Finfriedigungen {Zaune und Mauern) sind nicht zatassig £s sns o
Strauch- und Baumpflanzungen zur optischen Abgrenzung des Lrunds? i
l3ssig

26  Bauliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachen 7.as.

27  AusgleichsmafBnahmen, Ersatzmafinahmen gem ¢ 5 und = 6 HeNatG
Anlage eines Stillgewassers in der Ausgleichsflache “Auf dem Heibertsnaus-
Feld” und Pflegemaflnahmen zur Erhaltung einer Feuchtbrache und Feuintw ese
(Gemarkung Lollar, Flur 10, Flurstuck 224 u. teilweise 227
271 Pflegemalinahmen
- Entwassernde Graben und Drainagen verstopfen,
Abpflanzung der Grenzbereiche im sudlichen Bereich zu den Ackern. idealer
weise auf einem Damm, um Nahrstoffeintrage in die Quellbereiche zu ver-
meiden,
Anpflanzen von Einzelbaumen (Erle, Kopfweide) entlang des Grabens im nord-
lichen Bereich,

Anlage eines Stillgewassers von ca. 100 gm und einer Tiefe von max. 100 m -

140 m im Mundungsbereich des Grabens;

Zweischirige Mahd des Grunlandes oder Beweidung (beides ohne Dungung)

Bei Beweidung sind die Quellfluren Feuchtbrachen, Graben und Wasserlaufe

abzuzaunen; ) 4
- Die abgeziunten Bereiche sind auf Teilflachen (ca. 1/3 der Gesamtflache) im

Wechsel jahrlich 1x im September zu mahen

.8 Mafnahmen zum passiven Larmschutz gem. 9 Abs 1 Ziff. 24 3
im Atlgemeinen Wohngebiet sind gegen Larmeinwirkungen durch die Bahnanlage
und StraBe paratlel zur Bahntrasse folgende Lirmschutzmafnahmen vorzusehen

a) Verwendung schallddmmender Baustoffe:

bl GrundriBgestaltung. Anordnung der Wohn- und Schlafraume nach Suden,

¢} Nach Norden sind notwendige Belichtungsflachen mit Larmschutzvergasung
herzustellen

<+ Der Wirtschaftsweg mit der Flurstiicks-Nr. 382 ist durch geeignete MaBnahmen
fur den Kfz-Verkehr zu sperren

Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen nach 9 (1) Nr. 20 BauGB
werden den Eingriffen auf deg Eingriffsflichen insgesamt folgendermaflen
gem. 83 BNatSchG zugeordnet:

Fir die Baugrundstiicke gilt die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) als Be-
messung, fir die Erscliefungsflichen die tatsachlich zu versiegelnde Flache.

3 PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER
31 Hochstammuge, heimische Obstbaume

32  Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Tia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

33 Straucher
Acer campestre - Feldahorn
Cornus sangunea Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weifidorn
Fuonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Lorcera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix purpurea - Purpurweide
Salix viminalis - Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum oputus Schneeball

34 ULeegnete Kletterpflanzen zur Gebaudebegrunung

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Lomcera caprifolium Geiflschlinge
Parthenocissus “Veitchi” - Wilder Wein
Vibis vinifera Weinrebe

Spalierobst
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AUFSTELLUNGSBESCHLU-S

Aufstellung des Planes durch die
STADTVERORDNETENVERSAMMLENG

am 19.08.19%1 Dei_ P\Aag;s A

BURGERBETEILIGUNG

Burgerbeteiliguna ist erfolgt durch

eschiossen

ausfuhrtiche offentliche Diskussion der stadte-
baulichen Vorplanungen in gemeindlichen
Gremien
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Lo Liseegd

10, KOV, 156 bttt

SEFENLEGLNG SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Eefe;li.gu; zer f%a_cftar;emeinden Oer Bebauungsptan wurde gem. § 10 BauGB
wnd des Trdger c¢fentiicher Selange am 07101993 . . von der

vyCm 17081995 oS
of fentlich ausgelegt
Oie Bekanntmachung cer Auslesung wer gem.
Hauptsatzung am 28.07.1992 vollendet.

17.09.1992 Stadtverordnetenversagmlung beschlossen.

Der Magistrat dg

PN 4
35457 LoHar

10. Koy, 1683

LAY S

erneute Offeniegung
vom 02.08.1993 bis

.05.199
LB AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.
Hauptsatzung am 22.07.1993 vollendet

Der Magistidf der Stadt Loiiar

Z Oy,

Der Plan ist mit Ablauf
der Veroffentlichung in
den Lollarer Nachrichten
am 10. Dez. 1993 seit

35457 Loliar
10, 1oV geg BoeRs) (ot ) dem 11. Dez. 1993 rechtswirks:
. UV, o Birgermeister\%; . ¢

STADT LOLLAR
STADTTEIL LOLLAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 1.17
"GRUNER WEG”

SLANUNGSSTAND  AUG 1992. MARZ 1993, JULJ 1993, Okt. 1993

BAUASSESSOR DIPL. ING.
ADOLF W. DAMM, ARCHITEKT

35463 FERNWALD 2
TULPENWEG 9

TEL - 0641 / 41731

FAX 0841 7/ 192487




