Stadt Lollar
Kernstadt Lollar

Bebauungsplan Nr. 1.13 "Am Schwimmbad, 1. Anderung"

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
(PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maR3geblichen, éffentlichen Auslegung
dieses Planes geltenden Fassung.

Legende: Katasterkarte
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Luftbildausschnitt (unmaRstablich)

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

SO Sondergebiet - Sportstétten
NG, (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfladchenzahl
GFZ GeschoRflachenzahl
] Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubar

Baugrenze

nicht Uberbaubar

Dachneigung
(§ 87 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

20° - 45° Dachneigung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Giltern und Dienstleistungen des offentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

]

Einrichtungen und Anlagen:

n Kindergarten

Flachen fir den Gemeinbedarf

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer

Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
P Offentliche Parkflache
FuBweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Bédume (anpflanzen)

B&aume (erhalten)

Geholze (erhalten)

Geholze (anpflanzen)

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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Béschung

Punktuelle AusgleichsmaRnahmen
(siehe textl. Festsetzungen)
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :
2.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 18 BauNVO

2.1.1 In der Flache fur den Gemeinbedarf - Kindergarten darf die Traufhéhe max. 7,00 m betragen,
gemessen vom mittleren talseitigen natirlichen Gelédndeanschnitt (vom Architekten beim Bauantrag
durch Vermessung nachzuweisen) bis zur Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut. Die Firsthéhe darf maximal 11,00 m betragen.

Bezugspunkt zur Héhenermittiung

talseitige Trauthohe

Firsthohe

max. 11m

Bezugspunkt:
- "Mittlerer talseitiger Geldndeanschnitt" -
(vom Architekten beim Bauantrag nachzuweisen)

2.2 Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit Nr. 25 BauGB
Manal V. id | Mind _

2.2.1 Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befurchten
ist.

2.2.2 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit einheimischen Arten vorzunehmen.
Vorhandene Laubgehélze sind nach Méglichkeit zu erhalten. Abgéangige Laubgehdlze sind durch
Pflanzung einheimischer Arten zu ersetzen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden
Pflanzliste aufgefthrten Arten.

2.2.3 Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundsttcksflachen sind als Garten oder Grunflache
anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 60 % Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste
erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm). Insgesamt sind je 100 gm Freiflache mind. 1
groRkroniger Laubbaum oder 2 kieinkronige Baume, vorrangig Kernobsthochstamme, zu pflanzen.

2.2.4 Einfriedungen sind so zu gestalten, daf} die Wanderungsbewegungen von Kleintieren bis
IgelgréRe nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Drahtzéune). Mauern und Mauersockel
sind nicht zulassig, eine Ausnahme bilden grob aufgesetzte Trockenmauern aus értlichem Gestein.

Ausgleichsmainahmen:

2.2.5 Die Gehdlzhecke am Sudostrand des Gebietes ist bis zur Feuerwehrzufahrt durch Pflanzung
standortheimischer Baume und Straucher zu ergénzen. (siehe Plan - Punkt 1)

2.2.6 Die Fassadenflachen der Sporthalle sind mit Kletterpflanzen gemaR Pflanzliste zu begrtnen.
Das auf den Dachflachen der Sporthalle anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen
aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Uberschussiges Wasser ist zu versickern.

(siehe Plan - Punkt 2)

2.2.7 Die standortfremden Gehélze am Nordrand der Gemeinbedarfsflache sind zu entfernen.
(siehe Plan - Punkt 3)

2.2.8 Die Lucken in den bestehenden Gehélzstreifen sind durch Pflanzung standortheimischer
Laubgehdlze zu schlieRen. (siehe Plan - Punkt 4)

2.2.9 Vielschnittwiesen sind auBerhalb von Belastungsflachen (Graswege, Sportplatze) als
Extensivrasenflachen zu pflegen.
2.3 Gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen
nicht Uberschritten werden.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
i.V.m. § 9 (4) BAUGB

3.1 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen. Sie durfen nicht
an Brandwanden, Baumen oder Uber der Traufhéhe angebracht werden und dirfen gestalterisch
bedeutsame Bauglieder nicht Uberdecken. Leuchtfarben, Blinklichter und bewegliche Schaubander
sind nicht zulassig.

3.2 Material

Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Asbestzement oder sonstigen grellbunten Materialien sind an
Fassaden und Sockeln nicht zuldssig. Sichtbare AuRenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden
oder zu verblenden.

3.3 Dachform

Die Déacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher auszufihren. Bei untergeordneten
Gebaudeteilen oder Nebengebauden kénnen auch Flachdacher errichtet werden.

3.4 Fenster und Tiiren

Fenster und Turen sind hinsichtlich ihrer Formate als hochrechteckige Wandéffnungen auszubilden.
Querrechteckige Formate sind dann zul&ssig, wenn sie in hochrechteckige Flugel unterteilt werden.

4. HINWEISE

4.1 Im Bereich von Versorgungsleitungen sind Pflanzmafnahmen nur in direkter Abstimmung mit

dem Versorgungstrager durchzufthren.

4.2 Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. Bauordnung soll Niederschlags-
wasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen

versickert werden.

5. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

5.1 Hochstammige, heimische Obstbdume

Bismarckapfel Alexander Lukas
Bittenfelder S&dmling Clapps Liebling

Bohnapfel Gute Graue

Brauner Matapfel Gute Luise

Danziger Kantapfel Graue Jagdbirne

Freiherr v. Berlepsch Grine Jagdbirne

Gelber Richard Nordh&user Winterforelle
Herrenapfel Pastorenbirne

Haugapfel

JakoLebel Pflaumen/Zwetschgen :
Kaiser Wilhelm Bubhlers Frihzwetschge
Landsberger Renette Ortenauer Hauszwetschge
Muskatrenette Wangenheims Frihzwetschge
Ontario

Oldenburger Kirschen :

Orleans Blittners rote Knorpelkirsche
Renette Fruhe rote Meckenheimer
Rheinischer Bohnapfel GroB3e Prinzessin

Rheinischer Winterapfel

GroRRe schwarze

Roter von Boskoop Knorpelkirsche

Rote Sternrenette Hedelfinger

Schafsnase Schneiders spéte
Winterrambour Knorpelkirsche

5.2 Bdume :

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus glabra - Bergulme

5.3 Straucher :

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weil3dorn
Crataegus - Zweigriffeliger WeilRdorn
oxyacantha - Pfaffenhutchen
Euonymus - Liguster

europaeus - Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Echte Mispel
Lonicerxylosteum - Schiehe

Mespilus germanica - Hundsrose

Prunus spinosa (weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Roscanina Kartoffelrose - Rosrugosa)
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rubus spec. - Brombeere, Himbeere

Sambucus nigra
Viburnum opulus

- Schwarzer Holunder
- Gewohnlicher Schneeball

5.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Clematis vitalba

Hederhelix

Humulus lupulus
Lonicercaprifolium
Parthenocissus quinquefolia

Waldrebe

Efeu

Hopfen

Jeléngerjelieber (Geilschlinge)
- Selbstkletternder Wein

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunribe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen
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BURGERBETEILIGUNG

Die vorgezogene Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB ist erfolgt

vom 08.12.1997 bis 12.12.1997,
ortstiblich bekanntgemacht am 05.12.1997.

{ Bilirgermeister

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Tréager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit f‘ L5y D
Schreiben vom 08.12.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme
innerhalb der Frist vom 15.12.1997 bis 16.01.1998 aufgefordert. -

Bilirgermeister

OFFENLEGUNG

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB ist erfoigt
vom 15.12.1997 bis 16.01.1998,

ortsUblich bekanntgemacht am 05.12.1997.

Blirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 26.02.1998 .

von der Stadtverordnetenversammiung beschlossen.
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Biirgermeister

GENEHMIGUNGSVERMERK

Das Anzeigeverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom
Az.:
Regierungsprasidium GielRen

Im Auftrag

(Datum, Unterschrift)

INKRAFTTRETEN

Gem. § 10 BauGB i.d.F. vom 01.01.1998 und der Hauptsatzung der Stadt Lollar,
wurde der Bebauungsplan mit Bekanntmachung vom /(O C""l q { rechtskraftig.
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MaRstab 1:1.000 bearb.: M. Hausmann

gez.: M. Hausmann
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