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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzV), die Hessische Bauordnung (HBO), das
Hessische Wassergesetzt (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung
(HGO) in der jeweils maRgeblichen Fassung.

N B B Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

1.2 MaR der baulichen Nutzung
GRz Grundflachenzahl
GFzZ Geschossflachenzahl

] 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze

1.3 Bauweise, Baugrenze

=mmmoze. Baugrenze

A nur Einzelhauser zulassig

1.4 Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuB- und Unterhaltungsweg Hochwasserdamm

1.6 Griinflichen

Offentliche Grunflache

o Parkanlage

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

@ Anpflanzen von Baumen
@ Erhaitung von Baumen

e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.6 Sonstige Planzeichen

<> zulassige Hauptfirstrichtung

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

21  Fiir den raumlichen Geltungsbereich gilt.
Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die Fest-
setzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes "Einshauser Weg" durch die
Festsetzungen der 1. Anderung ersetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Einshauser Weg" auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung sind weiterhin

gultig.

2.2 Gem. § 9 (1) Ziff. 1 BauGB in Verbindung mit § 6 (2) BauNVO
Im Mischgebiet sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht zulassig.

23 Gem. § 9 (1) Ziff. 6 BauGB
Im Alilgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind pro Wohngeb&ude maximal 2
Wohneinheiten zuldssig.

24 Gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB

2.4.1 Hof- und Stellplatzflichen sind wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflrchten ist.

2.4.2 Einfriedigungen sind ausschlieBlich als Hecken, Holzz&une und weitmaschige
Drahtzdune zuléssig.

2.4.3 Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als Garten oder
Grunflache anzulegen. Diese Fléchen sollen mind. 30 % Baum- und Strauch-
pflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 gm).

2.44 GCeeignete GebaudeauRenfassaden sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste oder
Spalierobst zu begrinen. Bei Flachdachem und flachgeneigten Dachern unter 20°
Dachneigung ist eine Dachbegrinung vorzusehen.

2.4.5 Alle vorhandenen hochstammigen Obstbdume und Laubbdume aulerhalb der fir die
Bebauung beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fir abgangige
hochstdmmige Obstbdume sind hochstdmmige heimische Obstbdume zu pflanzen.
Das Fallen von Baumen ist nur auerhalb der Brut- und Setzzeit zuldssig. Falls
Hoéhlenbdume geféllt werden mussen, ist eine O6kologische Baubegleitung
erforderlich. Bei Feststellung von Fledermdusen sind diese in einen Winterschlaf-
kasten umzusetzen.

25 Gem.§9 (1) 24 BauGB

2.5.1 Im Mischgebiet ist fir AuBenbauteile von Schlafrdumen ein resultierendes Schall-
dédmmmaR nach DIN 4109 geméR den Anforderungen des Larmpegelbereichs I
entsprechend der Tabelle 8 (Fenster mit schallgeddmpften Luftungseinrichtungen)
vorzusehen. Fur Schiafrdume, Schlafzimmer und Kinderzimmer sind schallgedampfte
Luftungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion einzubauen.

26 Gem. §9 (1) 25 BauGB

2.6.1 In den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze,
Baume und Strducher entlang des Versorgungsweges am Hochwasserdamm der
Lumda zu pflegen und zu erhalten.

27 Gem. § 18 BauNvO

2.7.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) darf die talseitige
AuBenwandhohe maximal 6,50 m und die talseitige Firsthbhe maximal 10,50 m
betragen, gemessen in der Mitte des Gebdudes von Oberkante Fahrbahnmitte
(Einshduser Weg, RingstraBe) bis zum Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk/
Oberkante Dacheindeckung. Fir die Bemessung der gemaR HBO grenzseitigen
maximal zuldssigen mittleren Wandhéhe der Garage und der maximal zuldssigen
Wandflache gilt die Oberkante Fahrbahnmitte als untere BezugsgroRe.
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3.1.1

3.1.2

3.1.3
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6.2

6.3

Oberkante Firtshéhe
DG
10,50 m
0G s
natirliches
AuRenwandhéhe Gelande
6,00 m
EG
AuBenwand/Gelande 8.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO
Déacher

Als Dachfarbe sind ausschlieBlich die Farben rot, braun und anthrazit zuléssig.
Glénzende Dachziegel sind unzulassig.

Als Dachformen werden ausschlieflich Sattel-, Walm- und gegeneinander versetzte
Pultdacher zugelassen.

Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zulassig.
Insgesamt dirfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lange des
Daches beanspruchen.

Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 42 (3) Hessisches Wassergesetz
(HWG)

Dachflachenwasser ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser zu
nutzen. Pro 25 m? projizierte Dachfldche muss das Fassungsvermégen der Zisterne
1 m® betragen. Niederschlagswasser ist in geeigneten Fallen zu versickern.

HINWEIS

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies den zustandigen
Behdérden, dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmal-
pflege oder der Archéologischen Denkmalpflege bei der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Wetteraukreises zu melden (§20 HDSchG). In diesem Fall ist fir die
weitere FortfUhrung der Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
geméafR § 16 HDSchG zu beantragen.

Im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe kénnen Grabungsmafnahmen erforderlich
werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichemn (§18 Abs. 1 HDSchG).
Die Kosten sind vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen.

Solaranlagen sind zuléssig.

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse wird die druckwasserdichte und auftriebssichere
Herstellung von Kellergeschossen als weie Wanne empfohlen.

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wéhrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ab-
leitung erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasser-
behdrde erforderlich. Diese entscheidet dariber, ob eine Eraubnis flir die
Grundwasserableitung beantragt werden muss.

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hochstdmmige heimische Obstbaumarten und -sorten

Apfelbdume: Birnbdume:
Bismarckapfel Alexander Lukas
Bohnapfel Bosc’s Flaschenbirne
Brauner Matapfel Clapps Liebling
Brettacher Gellerts Butterbirne
Freiherr v. Berlepsch Gute Graue
Geheimrat Dr. Oldenburg Gute Luise
Gewiirzloiken (Renette) Neue Poiteau
Gloster Pastorenbirne
Goldparméne Schweizer Wasserbirne
Gravensteiner

Herrenapfel Kirschbdume:

Jakob Fischer Friihe rote Meckenheimer

Jakob Lebel GroBe Prinzessin

Kaiser Wilhelm Grof3e schwarze Knorpelkirsche

Roter von Boskopp Oktavia

Sternrenette Schneiders spéte Knorpel

Winterzitronenapfel Vogelkirsche, hell
Vogelkirsche, dunkel

Wildobst, sonstige Friichte:

Wildapfel (Malus communis) Pflaumen-/Zwetschgenbidume:

Wildbirne (Pyrus communis) Bihler Frithzwetschge

Speierling (Sorbus domestica) Hauszwetschge

Walnuf3 (Juglans regia) Wangenheims Frithzwetschge

Baume :

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Aesculus hippocastanum - RoRBkastanie

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphylla - Sommerlinde

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Ulmus glabra - Bergulme

Stréucher :

Straucharten:

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf

Crataegus monogyna/laevigata - Ein- und Zweigriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Salix caprea - Salweide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

6.

4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Jelédngerjelieber
Parthenocissus tric. "Veitchii” - Wilder Wein
Parthenocissus qiunquefolia - Selbstkietternder Wein
Vitis vinifera - Weinrebe
Spalierobst

Ausschnnitt des rechtskréaftigen Bebauungsplanes "Einshduser Weg"
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Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 1.11 "Einshauser Weg”, 1. Anderung

Elf ermonster
BETEI leJNG DER OFFENTLICHKEIT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Beteiligung der Behtdrden

Eine Unterrichtung der Behd6rden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemag

§ 4 (1) BauGB erfolgte nicht

Aufstellung des Planes wurde durch die
Stadtverordnetenversammilung
am 06.11.2008 beschlossen.

Die Einholung der Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange geméaR § 4 (2) BauGB erfolgte
vom 30.03.2009 bis 30.04.2009.

ermeister
r. Wieczorek)

BESCHLUSS
Auf die frithzeitige Unterrichtung der Der Bebauungsplan wurde geméag § 10

Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB wurde | BauGB am 09.07.2009 von der Stadtverord-
im beschleunigten Verfahren verzichtet. netenversammlung als Satzung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ; 2
gemén 3 (2) BauGB vom 30.03.2009 bis /A }
30.04.2009 6ffentlich ausgelegt I a3 [ S cect

BirgermeisterDr Wieczorek)

'Dt!.‘a'!
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
am 31.07.2009.

(Dr. Wieczorek)
Blirgermeister

'Die Bekanntmachung der Auslegung
geman § 3 (2) BauGB erfolgte geméRn
Hauptsatzung am 20.03.2009.

Blrgermsister

henkel + bellach

Stadt- und Landschaftsplanung
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