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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) und die Hessische Bauordnung (HBO), das
Hessische Wassergesetz (HWG) und die Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der jeweils maRgeblichen Fassung.

1. PLANZEICHEN

I BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

1.1  Art der baulichen Nutzung

WA Alilgemeines Wohngebiet

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Geschof3flachenzahl als HochstmafR

0,8

1

0,4

Grundflachenzahl als HochstmafR

|1 Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR

1.3 Bauweise, Baugrenzen

o) Offene Bauweise

Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

1.5 Sonstige Planzeichen

2ulassige Hauptffirstrichtung

unverbindliche Gebaudestellung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

I ..
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB UND BAUNVO
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3.1

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohnein-
heiten zulassig.

GemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
beflrchten ist.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass Wanderungsbewegungen von Kleintieren
bis IgelgréRe nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige Drahtzdune).
Mauern und Mauersockel sind nicht zuladssig.

Mindestens 80% der nicht Uberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind
als Garten oder Grunflache anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30% Baum-
und Strauchpflanzungen erhalten (1 Baum = 10m?, 1 Strauch = 1 m?).

GemiaR § 18 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die talseitige AuRenwandhéhe maximal 6,50 m
betragen, gemessen vom naturlichen Geldndeanschnitt am tiefsten Punkt des
Gebéaudes bis AuRenkante Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung. Die Firsthéhe
(Gebaudehodhe) darf talseitig ebenfalls am tiefsten Punkt des Gebaudes maximal
10,50 m betragen.

Vor Baubeginn ist ein AufmaR des nattrlichen Geléndes zu erstellen.

Firsthdhe (Gebdudehdhe) max. 10,50 m

DG

natiirlicher

AuBenwandhdhe jmax 650 m Gelandeverlauf
EG —

— /KG
Geléndeanschnitt am tiefsten Ponikt—des—Cebiudes

WASSERECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 42 HWG L.LV.M. § 9
Abs. 4 BAUGB

Das Dachflachenwasser im Allgemeinen Wohngebiet ist in einer
Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Pro 25 m?
projizierte Dachflache muss das Fassungsvermégen der Zisterne 1 m®
betragen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 5 m?
betragen. Das Uberschissige Dachflachenwasser ist bei geeigneten
Untergrundverhéltnissen zu versickern bzw. Uber den Kanal abzu-
fahren.

4. HINWEISE

41 Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen
Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der
Bahn (z.B. Beleuchtung von Parkplatzen, Eingangsbereichen, Baustellenbe-
leuchtung, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen

von Signalbildern nicht vorkommen.

42 Bepflanzungen des Grundstiicks zur Bahnseite hin
Bei der Bepflanzung des Grundsticks zur Bahnseite hin durfen keine windbruch-
gefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende
Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbe-
triebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.

4.1 Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 1.1 "Bei der Hohl" sind weiterhin gultig, soweit sie nicht durch die
Festsetzungen der vereinfachten Anderung ersetzt werden.
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Vereinfachte Anderung
Bebauungsplan Nr. 1.1 "Bei der Hohl”
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Beteiligung der Offentlichkeit

GemdaR § 13 Abs. 2 BauGB wurde der
Offentlichkeit innerhalb einer angemessen-
en Frist vom 10.07.2006 bis zum 28.07.06
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Bekanntmachung der Auslegung war
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