Rechtsgrundlagen MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 5.5 Artenschutz:
lung von Boden, Natur und Landschaft gemé&R § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB: 5.5.1 Nach § 44 BNatSchG ist ein Vorhaben nicht zuldssig, das zur Tétung einzelner Individuen,
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert Beeintrachtigung von Lebensstétten der Arten oder zu Stérungen von lokalen Tiergemein-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), 2.5 Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- schaften fihrt, da artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde ausgeldst werden. Die Bau-
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt schaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB: feldraumung ist daher geméaR § 39 BNatSchG auf die Monate Oktober — Februar zu be-
a D a r 0 e r n S a geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), schréanken.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert 2.5.1 Gehwege, Garagenzufahrten und Hoffléachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchléssigem Pflaster mit einem 5.5.2 Bis zum endgiiltigen Abschluss der Bauarbeiten sind in der Zeit von 01. Marz bis 31. Okto-
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge- Mindestfugenanteil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlags- ber eines Jahres Einwanderungsbarrieren fiir Reptilien durch die Bauherren aufzustellen
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457), wasser ist seitlich zu versickern. und zu unterhalten (Lage s. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Gesetz vom . _
1 . i 28.09.2015 (GVBI. S. 338). 252 Entwicklungsziele: Reptlhenhapltat _ . 56 EnergieNetz Mitte:
MaRnahmen: Auf der Flache sind fir die Zauneidechse geeignete Strukturen zu entwickeln 2 4 g T ;
B e b a U U n g S p l a n N r . 1 . 1 B e I d e r H D h l und dauerhaft freizuhalten (Sand- und Schotterflachen. Totholzhaufen). Die EnergieNetz Mitte GmbH betreibt im Planbereich Versorgungsanlagen.
253 Entwicklungsziel: Streuobstwiese
1 Zeichenerklérung Mafinahmen: Auf den Flachen ist je angefangene 150 m? ein hochstammiger Obstbaum
anzupflanzen. Die Flache soll als ein- bis zweischiriges Grinland bewirtschaftet werden. Verfah ke:
I 11 Katasteramtliche Darstellungen Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzuléssig. Alternativ zur Mahnut- erianrensvermerke:
zung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegéngen pro Jahr zuldssig; falls erforder- .
n e r U n 111 o o o mem | FlUFQrenze lich kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Obstbdume sind fachgerecht zu pflegen, Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
* 112 Ausfélle sind zu ersetzen. versammlung gefasst am 19.05.2016
A Fl
Flur 11 SRS Artenliste: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntge-
113 288 Flurstiucksnummer ht am 29.07.2016
2.6 Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstinde: TS T
114 _T_T— varhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Béume 2.0rdnung _— : : . P
Acer campssire ) Feldahorn Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
1.2 Planzeichen Carpinus betulus - Hainbuche am 29.07.2016
Binlpedi I A v ie Offentlichkeitsbeteili 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit 08.08.2016
121 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) £ junts gﬁgl‘j‘;aﬂa i %Z‘ﬁgg‘;fc"e Ris Giieniehieiisbetelliging gent. 53 Abs. T BauGE-exolgus in dar Zeit vom i
391 - ' ' ] Tilia pistyphylios ) e bis einschlie3lich 08.09.2016
2.1 @ Allgemeines Wohngehiet gemall § &4 BauNVO sowie bewahrte Obstbaumsorten
. 122 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Straucher Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
m SCh enweg Cornus sanguinea - Roter Hartriegel o 23.12.2016
392 385 1.2:2.1 0.6 Geschassflachenzahl (GFZ) Corylus avellana - Hasel _ 6 S
! \éirburnum opulus - Sfe\?lf' Sﬁh{lieba” Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.01.2017
1222 Grundflachenzahl (GRZ) uonymus europaea - affenhltchen L .
0.3 . Lonicera xylosteum - Heckenkirsche bis einschlielich 03.02.2017
1223 I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (2) Sambucus nigra - Schw. Holunder
12.2.4 Hohe baulicher Anlagen, hier max. zuladssige Firsthdhe in m Uber tiefster Punkt Kistierofiarzeri Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO LV.m. § 9 Abs. 4
- ; . rpflanzen . .
FHmax. | des Gebaudes, siehe auch textliche Festsetzung 2.2.2 Clematis vitalba ] Gem. Waldrebe BauGB sowie § 81 HBO und § 37 Abs.4 HWG erfolgte durch die Stadtverordnetenver- Ab.03. 2047
‘ ) Hedera helix - Efeu ammiung am
1225 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafl - hier: maximal zulassige Traufhohe, ge- Humulus lupulus - Hopfen a g
THupax messenvom natirlichen Gelandeanschnitt am tiefsten Punkt des Gebdudes his Lonicera caprifolium - GeiRblatt
' Auflenkante Mauerwerk/Oberkante Dacheindeckung, siehe auch Festsetzung 2.2.1 Parthenocissus , , ,
tricuspidata "Veitchii" : Wilder Wein Die Bekanntmachungen erfolgten in den Lollarer Nachrichten.
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird . ]
1.2.31 g offene Bauweise verwiesen. Ausfertigungsvermerk:
1555 5 Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
- augrenze Aufschiitt , Abgrab u im Bereich des StralRenké o ; .
e g g:r:gslg guxg:r; Nr.zgsr:a ungen und Stitzmauern im Bereich des Stralenkdrpers Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fir die
12321 B/ﬂberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemall § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO0) Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
2-7 I . I . .. .
.//nichf dberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemall § 23 Abs. 5 BauNVD See:giii gegsps\?fa'é;ré?pzfslfGB gilt fr Aufschuttungen, Abgrabungen und Stltzmauern im p&
sinti fier Srellplatze 2dlassig Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf Lollar, den _igé_%
124 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) d_em G'runc.j.stUCk zu dulden, sowgft sie' zur _Herstellung dgs Strgf&enkérpers erforderlich
sind. Sie kdnnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stlitzmauern
1241 Strafenverkehrsfliche bis zu 0,5 m (Héchstmal) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HochstmaR kdnnen
bei besonders unglinstigen Geldndeverhaltnissen zugelassen werden.
12.42 Strafllenbegrenzungslinie tirgermeister
1.2.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
. . ; ; tsk k:
282 12431 |z p m| Privatstrafe 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO - Rechtskraltvarmen
1 integrierte Orts- und Gestaltungssatzung) Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
12432 T LW Landwirtschaftlicher Weg Kraft getreten am: &0_?____40/(’7'
_ _ Dachgestaltung:
12433 Wirtschaffsweg (unbefestigt)
3.1 Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO ilt: 0 ﬂg /(
125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum S S g Lollar, den iﬁ_o"z_
77 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Dachformen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 3.1.1 Zulassig sind Geb&ude mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Zeltdacher,
. o . ) 5 9 L 9 8 . . Satteldécher, Tonnendacher, Walmdécher und gegeneinander versetzte Pultdacher), Ge-
1.2.51 H Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- baude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdécher und gewdlbte Pultdécher)
L . B wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Geb&ude mit Staffelgeschossen. Flachdécher (Dachneigung unter 3°) sind dauerhaft
; ) , , begriinen.
,j,: 76 12511 III Entwicklungsziel Streuobstwiese e
12512 ! . . . Dacheindeckung:
e @ e e EN Entwicklungsziel: Reptilienhabitat 31.2 Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbténe
, 500 502 =5 4 & 1252 Erhalt Laubba (schwarz/grau/anthrazit) zu verwenden. Nicht zuldssig sind spiegelnde oder reflektierende
3 o - el - /& ek [RSLT-¥ED, LalOUARNED Dacheindeckungen, von denen Blendwirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung
m HsNr. 5 o v et ) - ; . ) ; 5 s
27 Flur 11 R R % B a-é’_;:l;gi J'::'\;;T:‘, ob‘e e 1253 0 .| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal- ven Sennengriergle: (Solar- und Fetovoitalkaniagen) sind.zulssig:
: s aschi “ » o ; - i :
i 158 b EPere Am ] o| fung von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern 3.1.3 Gauben sind zulassig, mussen sich aber dem Hauptdach unterordnen (max. 1/3 der Trauf-
220 - 5 ‘e e o o . = : ;
2 - . - 545 149 @ N R ¢ 74 126 Sonstige Planzeichen lénge). Die Dachgestaltung (Neigung, Farbe) hat analog dem Hauptdach zu erfolgen.
.' 3 ) N "“"'\ o . - -
e AR . ~ s 1:9 AN\ we % N Betze SCh d 1.2.6.1 ——————| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Einfriedungen: 234
; XL o iR E Pl - :
460 [ L, Jo @ o 73 4o o | hier: Stromkabel, Fernwarme-, Abwasser- und Wasserleitungen 3.2 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO zu Einfriedungen:
478 X "/ 72 126.2 G des raumlichen Geltungsbereiches des Beb l Ibers :
471 473 477 289 e - tTenzE. e RSRAEES: S TUASSIRRInNes NS0 RERRLIDESpAIRES 3.2.1 Seitliche und zum Stralenraum riickwartige Einfriedungen sind ausschlieRlich aus Hecken ipenshoMSKERS: (Malisien il 25:000)
% “) . . H H H H - SRR N > o — . — o, 2 = W A 4 =
/ / 1263 Aborenzunag unterschiedlicher Nutzun oder Drahtgeflecht, Stabgitter und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflan ey RS %ﬁ S et
HsNr. 58 | HsNr. 60 \ 71 = . = zung einheimischer standortgerechter Laubstraucher oder Kletterpflanzen zulassig. o R et 'g‘ {;{'ﬁ{ﬂﬁ; i
461 L 1.2.7 Sonstige Darstellungen %Y, N aj ;
243 - 3.2.2 Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulédssig, soweit es sich nicht um erfor- A 3 ;
470 S b 1 ©o 1211 Broy Vermaflung (verbindlich) derliche Stitzmauern zum Stralenraum handelt. Kécher- oder Punktfundamente fir Zaun-
474 476 < elemente sind zulassig.
£ 1212 ~ T 7T | geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
237 i 3.2.3 Bei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzaune bis zu
— [l HsNr, 5¢ s % 128 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) einer Hohe von 2 m und einer Lange von 5 m zuléssig.
HsNr. g2 S 482
469 z
467 Me"senw L] z 12.81 — ¢ — o -| Stromversorgungsleitungen der EnergieNetz Mitte GmbH (nicht eingemessen) 3.24 Zu landwirtschaftlichen Fldchen mussen Einfriedungen 0,5 m Abstand halten.
HsNr, 31 eg
HsNr. 33 99 Grundstiicksfreiflichen:
HSN( 35 £
491 = 483 NN . £ 3.3 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.5 HBO:
490 ﬁ A m o Mind. 30% der Grundstiicksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind mit einheimi-
462 489 84 schen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bew&hrten Hochstammobstbdumen zu
—o—| Hsir. 25 98 236 _ 5 2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) bepflanzen. Bliihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngérten kénnen bis zu 25 % der
. 488 HsNr.20 [HsNr. 18 Einzelpflanzen eingestreut werden (zur Auswahl siehe Artenliste).
7 o7 83 Art und MaR der baulichen Nutzung gem3R § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:
259 8 485 1 1
a4 Betzenscheid 233 2.0 Far den raumlichen Geltungsbereich gilt:
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.6 ,Lumda- . .
niederung“ 1. Anderung im Bereich ,Vor der Bernbach“ sowie Nr. 1.1 ,Bei der Hohl“ und 1. 4 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz
And ird durch den Bebauungsplan Nr. 1.1 ,Bei der Hohl“ — 2. And fgeho- , N {1 (bt N, Aoy T, g B T W
Mgl bl tngspian etaer SIIng auigehe 4.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:
223 ' Niederschlagswasser nicht begrinter Dachfldchen ist zu sammeln und zu verwerten
9% 398 2.1 Gemaf § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4 g;g‘;;g"r‘]’:;e;”tzung)’ ol Wesserdsehailiche o gesmmeheiliche; Belangs. nicht
[ ] 1 Abs.3 Nr.3 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Anlagen fur Ver- '
Fd. N B biet GFZ GRZ . B § TH EH waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig. 4.2 Das Dachfldchenwasser im Aligemeinen Wohngebiet ist in einer Zisterne aufzufangen und
. NT. augebie auweise 4 » . i i 3
w s g ax. max. 6"3@ 29 GeméR § 9 Abs.1 Nr.1 und § 18 Abs.1 BauNVO zur Héhenentwicklung von Gebauden ggrgézl;chwasser zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 5 m
1 10 5 , @ WA 0.6 0.3 I 4 6.5m 10,5m B ,)696 innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes; es gilt: '
6 5 Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. k 02 2 221 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die maximale Traufhdhe der Geb&ude 6,5 m talseitig
4 3 ,] 29 nicht Uberschreiten. Bei versetzten Pultdachern gilt die Traufhéhe fir das untere Pultdach.
2 Bei Zwerchhdusern und Gauben sind Abweichungen von der Haupttraufe zulassig. Als : : '] 5 : ;
! Nachrichtliche Ubernahmen (gemaR § 9 Abs. 6 Ba
B 40 44 46 47 48 555 Bezugspunkte fir die Traufhdhe werden festgelegt: Gemessen vom natiirlichen Gelande- 5 Nachrichtliche Ubernahmen (gemé8 § 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise
49 anschnitt am tiefsten Punkt des Gebaudes bis Aulenkante Mauerwerk / Oberkante Dach- . . e .
i eindeckung. Vor Baubeginn ist ein AufmaR des natiirlichen Gelandes zu erstellen. 5.1 Die _Garagen und Stellplatze betreffenden Fest_setzungen we(den subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Lollar in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
. o & - = 222 Die Firsthdhe (Gebaudehohe) darf talseitig ebenfalls am tiefsten Punkt des Gebaudes ma- geltenden Fassung ergénzt.
imal 10,5m b ; i
302 51 RINGIEC;2M BCUREER 5.2 GemaR § 21 HDSchG:
c 2 = " i . Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern sind unverziglich der Denkmalfachbe-
Flachen fiir Stellpldtze und Ga R § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB:
achen P ragen gemik § hérde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss
of 1ol 101 ‘ J {n 23 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO: anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.
2 101 ; .
o - 4 225 T 1 231 Innerhalb der nicht-liberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze, Garagen, Carports 5.3 Gemal § 55 WHG: _ _ _ ) _ .
und Nebenanlagen zuldssig. Der Mindestabstand von Garagen und Carports zu den er- Nlederschlagswgsser soll ortsnah versickert, verrieselt oder d|rekt_ oder _uber eine Kanahsa_-
schlieBenden Verkehrsflachen betrégt 5 m. tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser- Stand: 28 042016
232 Stellplatze und Fulwege im offentlichen Strafenverkehrsraum sind in wasserdurchl&ssiger wirtschaftliche Belange entgegenstehen. 4 Stadt Lollar, Kernstadt 11.05.2016
206 Bauweise zu befestigen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies oder weitfugiges ) 35 6B
= Pflaster). 5.4 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr: Bebauungsplan Nr. 1.1 “Bei der Hohl"” o
100 190 [ 102 102 [ 405 [ .. i 36 % 3 5 Sollte die maximale Firsthéhe von 10,5 m tber Grund bei Bauantrégen bzw. Befreiungsan- 2. Anderung 1.1.2016
3] 412 t1 9 7+ R 59 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB: trégen Uberschritten werden, so ist eine Beteiligung des Bundesamtes fiir Infrastruktur, 20.02.2017
108 Im Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr erforderlich. Bearbeitet: Wolf, Ferber
! . E— 24 PerRﬁB§9_AbS-1WNFr-16 Babl{(iBi_ B e g Sier NP Satzung CAD. Ferber
[|Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) . 05 10 25 50 75m Srgm zgﬁ:?%ganauc;h;%?e)liuggsi S SEOTEESH L ek ohmungen (e Doppelnag: Malistab: 1:1000
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. . | | N I ] 9-
~X 1 I I I I I




