Stadt Lollar, Kernstadt

Bebauungsplan "Solarpark Auf dem kleinen Sandchen™
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Plankarte 2

Maldstab 1 : 1.000
Gemarkung Lollar

Am Lollarkopf

Flur 9

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

Gemeindegrenze

— o o e Flurgrenze
Flur 5 Flurnummer
20 Flursticksnummer

vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

T

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

SOpVF Sondergebiet, Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

| Uberbaubare Grundstticksflache

| nicht Uberbaubare GrundstUcksflache

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

ouo) Landwirtschaftlicher Weg

Radweg (Uberregional)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:
Einfahrtbereich

Notzufahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

@ Abwasserbeseitigung (Klaranlagenerweiterung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

—

Entwicklungsziel: Extensivgriinland

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Magerrasen und Ruderalfluren trockener Standorte

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmallhahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind
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| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Sonstige Darstellungen
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Bemalung (verbindlich)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 BauNVO:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind folgende bauliche
Anlagen zulassig:

- Photovoltaik-Freiflachenanlagen (Modultische mit Solarmodulen)

- Technische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen, Masten fur
Uberwachungskameras, etc.)

- Zufahrten, BaustralRen und Wartungsflachen
- Speichereinrichtungen

- Technische Anlagen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff i.S.d.
§ 249a BauGB dienen

- Nebenanlagen
Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 14 BauNVO:

Innerhalb der Flache fur die Abwasserbeseitigung (Klaranlagenerweiterung) sind folgende bauliche
Anlagen zulassig:

- Grob- und Feinrechen, Sandfang, Hebewerk mit Schneckenpumpe, etc.
- Vor-, Belebungs- und Nachklarbecken,

- Sonstige technische Haupt- und Nebenanlagen (z.B. Einrichtungen fiir die Schlammbehandlung,
etc.)

- Zufahrten, BaustralRen, Lagerflachen und Wartungsflachen

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO gilt fir das MaR} der baulichen Nut-
zung im Sondergebiet und im Bereich der Versorgungsanlagen (Klaranlagenerweiterung):

- Im Sondergebiet wird fir Nebenanlagen eine maximale GR von 30gm festgesetzt.
- Im Bereich der Versorgungsflache (Klaranlagenerweiterung) wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt.
Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr.4 sowie § 18 Abs.1 BauNVO:

Fur die Modultische wird eine maximale Héhe von 4,00m Uber Gelandeoberkante festgesetzt. Fur
die technischen Nebenanlagen kann ausnahmsweise eine maximale Héhe von 3,50m (Oberkante
Gebaude) Uber der natirlichen Gelandeoberkante zugelassen werden. Dabei dirfen untergeordnete
Bauteile, wie Antennen, Luftungsanlagen, etc. diese Hohe um bis zu 1,00m tberschreiten.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze gemdR § 9 Abs.1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12
Abs.6, § 14 und § 23 Abs.5 BauNVO:

Im Sondergebiet sind innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflache Nebenanlagen (z.B. Ein-
friedungen) sowie Stellplatze und ihre Fahrgassen zulassig. Die Einfriedung auf der éstlichen Seite
des Solarparks (zum Feldweg hin) muss einen Mindestabstand von 2m zum westlichen Fahrbahn-
rand des Feldweges einnehmen.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

Stellplatze, Zufahrten, Baustraen und Wartungsflachen sind in wasserdurchlassiger Weise zu be-
festigen. Ausnahme: Aus Griinden der Betriebssicherheit kann hiervon im Einzelfall abgewichen
werden.

Die Solarmodule sind ohne eine flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der Gberbaubaren
Flache zu installieren (Ausnahme: Einzel-, Punkt- und Kécherfundamente).

Die Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlage sind durch die Ubertragung von Mahdgut
aus artenreichen Spenderflachen als Grinland frischer bis wechselfeuchter Standorte zu entwickeln
und durch Mahd oder Beweidung extensiv zu bewirtschaften. Diingung und der Einsatz von Pestizi-
den sind unzulassig.

Entwicklungsziel ,Extensivgrinland” (Plankarte 1, Flurstick 14, 15 und 16tlw.)

Mafinahmen: Die Flache mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland® ist durch einschurige Mahd
als artenreiche Frischwiese zu entwickeln. Diingung und der Einsatz von Pestiziden sind unzulassig.

Entwicklungsziel ,Magerrasen und Ruderalfluren trockener Standorte* (Plankarte 2, Flurstick 22tiw.
in der Flur 9, Gemarkung Lollar)

Mafinahmen: Erhalt und Entwicklung bodensaurer Magerrasen und warmeliebender Ruderalfluren
trockener Standorte durch regelmaRige Beweidung oder Mahd als Fortfilhrung der Okokontomaf-
nahme ,Lollarkopf‘ (gemaR Vorgaben der Landschaftspflegevereinigung GieRen e.V. vom
29.02.2024).

Baurecht auf Zeit fiir das Sondergebiet gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind nur auf den
Zeitraum des tatsachlichen Anlagenbetrieb in Zusammenhang mit dem Betrieb der Klaranlage be-
schrankt (25 Jahre, ab dem Tag des Anschlusses der Anlage an das Stromnetz). Nach Ablauf der 25
Jahre besteht die Option einer Laufzeitverlangerung von maximal 5 Jahren. Danach erfolgt ein
Ruckbau der Photovoltaik-Freiflachenanlagen (einschl. Nebenanlagen, Einfriedungen und Funda-
mente). Als Folgenutzung wird die bisherige Iw. Nutzung (Acker) festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO

Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1 HBO gilt fur die Dachneigung: Zulassig sind im
Sondergebiet Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 15°.

Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.3 HBO

Es sind ausschlieflich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Hohe vom max. 2,50m Uber Gelande-
oberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz zul&ssig.

Zwischen der Gelandeoberflache und der Zaununterkante sind im Mittel 10cm Bodenfreiheit zu be-
rucksichtigen. Mauern und Mauersockel sind unzulassig, Ausnahmen Einzel-, Punkt- und Kdécher-
fundamente.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO

100% der Grundstucksfreiflachen sind als Grunflache anzulegen, siehe Artenliste 4.10.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemanR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Gemal § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG gilt: Das im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den Flachen zu versickern.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB

Niederschlagswasser gemaR § 55 Abs. 2 Satz1 WHG

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.
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Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 21 HDSchG dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmal-
schutzbehorde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Im Plangebiet und dem unmittelbaren angrenzenden Umfeld befinden sich vermutlich mehrere Bo-
dendenkmaler. Als vorbereitende Untersuchung sollten sobald wie méglich vor weiteren Planungs-
schritten Sondagen (Baggerschurfe) am Nord- und Sidrand innerhalb des Plangebietes durchge-
fuhrt werden, die Auskunft uber die Befunderhaltung geben sollen, da von ihrem Ergebnis abhangig
ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabungen/weitere Teilausgra-
bung/Totalausgrabung) erforderlich werden. Weitere Hinweise siehe auch Ausfiihrungen in der Be-
grundung.

DB Netz AG

Im Planbereich befinden sich TK- Kabel / - Anlagen. Sofern die BaumaRnahme die TK-Kabel/ -
Anlagen berthrt, ist eine &rtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik
GmbH erforderlich. Die TK-Anlagen der DB Netz AG durfen nicht Uberbaut werden und es muss ein
Abstand von 2,00 m eingehalten werden. Weitere Hinweise, siehe Begrindung.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Oberleitungsanlage der DB Netz AG. Es wird
auf die Gefahren durch die 1500 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden
einschlagigen Bestimmungen. Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,0 m um die Oberleitungsfun-
damente nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser
ein statischer Nachweis vorzulegen. Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 /
20 kV — Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,0 m betragen. Wer-
den feste Bauteile (Gebaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugerate, Krane usw. in einem Abstand
von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden. Bei
Bauarbeiten in der Nahe von Oberleitungen / Oberleitungsanlagen sind die Veréffentlichungen der
Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 4 und DV 462 zu beachten. Weitere
Hinweise, siehe Begrundung.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Entlang der 6stlichen Randzonen befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom.
Weitere Hinweise, siehe Begrindung.

Bodenkundliche Baubegleitung

Aufgrund der verdichtungsempfindlichen Auen-Bdden ist eine Bodenkundliche Baubegleitung ab der
frihen Planungsphase durchzufihren.

Kampfmittelrdumdienst

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
sich das in lnrem Lageplan né&her bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurfgebietes be-
findet. Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitions-
belastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.
Weitere Hinweise, siehe Begrindung.

Uberschwemmungsgebiet

Die vorgesehene Flache liegt in einem Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 Abs.1 WHG. Es han-
delt sich um ein Gebiet, dass bei extremem Hochwasser (HQexwem) der Lahn Glberschwemmt werden
kann. Weitere Hinweise, siehe Begrindung.

Altlasten

Angrenzend zum Plangebiet sind Eintrage von Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) in der
Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt,
und Geologie (HLNUG) vorhanden, siehe Begriindung. Werden bei der Durchfuhrung von Erdarbei-
ten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von de-
nen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Be-
hérden zu informieren. Weitere Hinweise, siehe Begrindung.

Artenschutz

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG: Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Rodungen
von Gehoélzen durfen nur zu Zeitpunkten aulerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis Ende Februar)
durchgefihrt werden.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Artenauswahl
Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre — Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche
Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Obstbdume:

Malus domestica — Apfel

Prunus avium — Kulturkirsche
Prunus cerasus — Sauerkirsche
Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Pyrus communis — Birne

Pyrus pyraster — Wildbirne

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonimus europaea — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Genista tinctoria — Farberginster

Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Malus sylvestris — Wildapfel

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbdume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne
Calluna vulgaris — Heidekraut
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte
Cornus florida — Blumenhartriegel
Cornus mas — Kornelkirsche

Deutzia div. spec. — Deutzie
Forsythia x intermedia — Forsythie
Hamamelis mollis — Zaubernuss
Hydrangea macrophylla — Hortensie

Lonicera caprifolium — Gartengei3blatt
Lonicera nigra — Heckenkirsche

Lonicera periclymenum — WaldgeiRblatt
Magnolia div. spec. — Magnolie

Malus div. spec. — Zierapfel

Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Rosa div. spec. — Rosen

Spiraea div. spec. — Spiere

Weigela div. spec. — Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde
Clematis vitalba — Wald-Rebe

Hedera helix — Efeu

Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie

Lonicera spec. — Heckenkirsche
Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird hin-
gewiesen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadt-

verordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Lollar,den .

Birgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Lollar,den .

Blrgermeister
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