u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stadt Lollar, Kernstadt

Begrindung

FNP-Anderung im Bereich des Bebauungsplanes

LSolarpark Auf dem kleinen Séandchen”

Entwurf

Planstand: 11.07.2024
Projektnummer: 22-2716

Projektleitung: M. Wolf (Stadtplaner AKH / SRL)

Planungsbtiro FischerPartnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1 — 35435 Wettenberg
T +49 641 98441 22 Mail info@fischer-plan.de www.fischer-plan.de



Begriindung, FNP-Anderung im Bereich des Bebauungsplanes,Solarpark Auf dem kleinen Sandchen*

Inhalt
1 VOTrDEMEIKUNGEN .ottt e e et e e et et e e e anb et e e e st e e e e neee 4
1.1 Planerfordernis UNd =ZIEI ............oii i 4
1.2 Raumlicher GeltUNGSDErEICh ..........ooi i e 6
1.3 =T o (0] g =11 o] F= T [ oo [ PSSR 7
1.3.1 Raumordnungsgesetz (ROG) und Landesentwicklungsplan Hessen (LEP) .............cccceen..e. 7
1.3.2 Regionalplan MittelneSSEN 2010 .........uuiiiiiiiieeiiiite ettt 9
1.4 Vorbereitende BauleitplanUng..........oocuueeiiiiiiiiiiii e 15
15 Verbindliche BauleitplanUNQ.........ccoiiiiiiiiiriee e cccieie e re e e s e e e e e s st reeeea e e e e enes 16
1.6 Sonstige informellen PIaNUNGEN ........ooi i e e rraeeeea s 16
1.7 Standortwahl im Gesamtgemarkungsgebiet der Stadt Lollar ...........cccccovivieiiiiieiinieeene 17
1.8 Innenentwicklung uNd BOAENSCRULZ ..........oooiiiiiiiiiiiii e 18
1.9 Verfahrensart UNd -STANG ...........oooiiiiiiiiiii e 19
2 Stadtebauliche KONZEPLION ......eiii e 20
3 Verkehrliche ErschlieBung und ANDINAUNG .......uiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieereeeeeernreeeenenennnne 23
4 Ta) oo UL T o I =TS €Y =1 U T o =T o 24
4.1 Y o [T g o= TN ] Ted T o TN NN [ 74U g U P 24
4.2 Weitere Darstellungen gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB .........ccoccvviiiiiiiieiniieieieee e 25
5 Berlicksichtigung umweltschitzender Belange..........ccoooo oo, 26
51 Umweltprifung und UmWERDEIICHT ..........oviiiiiii e 26
5.2 Eingriffs- und AUSQIEICNSPIANUNG .......ciiiiiiiiiiii e 28
5.3 Artenschutzrechtliche BelanQe...........oouuiiiiiiiiii e 28
5.4 SChULZGEDIELE. ... 29
6 KIMASCRULZ ...ttt e et e e e e e bbe e e e e 30
7  Wasserwirtschaft und GrundwasSEerSChULZ ........ccueviiiiiiiiiii e 30
7.1 UbersChWemMmMUNGSGEDIEL............ccviviieueieieeiere ettt re et anas 30
7.2 Wasserversorgung und GrundwasSErsCRULZ .............uuuuuiuiviuieiriiieieieieieisisiniereenrernen.. 31
7.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen...........cccccc 33
7.4 F N oA TS g 01T =Y 1T |8 LT 33
7.5 F Y o1 [UESS (=T [ 0] o [PPSR PR 34
7.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fiir
die gewerbliche WIrtSChaft ...........cooiiiiiiii e 35
8 Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz..............cccco...... 35
9 = T ] o) 10 V1 €= A PSP PPUT 40
10 IMMISSIONSSCRULZ ..eiiiiiiiiii et e st e s et e s s et e e s enbe e e e e nees 40
11 Denkmalschutz, Erholung und Landschaftsbhild ..., 41
12 SONSHIGE INTrASTIUKLUT ....eiiiiiiie et e e e e s et e e e e e e e e s anbraeeeeaens 42
13 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige HINWeISe ............c.ccccuevneene. 44

Entwurf - Planstand: 11.07.2024 2



Begriindung, FNP-Anderung im Bereich des Bebauungsplanes,Solarpark Auf dem kleinen Sandchen*

O S b= Tod a 1=T ] o 11 = o A 47

15  Anlagen uUnd GUEACHTEN .....oeiii i e e s e e e e s e st e e e eee s 47

Abb.1: Ubersichtskarte Plangebiet (ohne externe Ausgleichsflache)

Gemeinde Wettenberg

Auf dem kleinen

Genordet ohne Mafl3stab

Entwurf - Planstand: 11.07.2024 3



Begriindung, FNP-Anderung im Bereich des Bebauungsplanes,Solarpark Auf dem kleinen Sandchen*

1 Vorbemerkungen
1.1  Planerfordernis und -ziel

Das Planerfordernis fir die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich neben den o.g. Ausfihrungen u.a.
aus den Grundsatzen des § 1 Abs.5 BauGB, nach denen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten sollen.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Auch eine
nachhaltige Energieversorgung durch die Anwendung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Strom
und Warme sind mittlerweile Uber das Baugesetzbuch erfasst und werden tUber 8§ 1 Abs.6 BauGB
konkretisiert.

Demnach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertucksichtigen:

- Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
........ f) insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (8 1 Abs.6 Nr.7 f) BauGB).

- Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wassetr........ (8 1 Abs.6 Nr.8 e)
BauGB).

Die Themen Klima- und Ressourcenschutz fallen zudem auch in den Aufgabenbereich der
Raumordnung. So enthdlt das Raumordnungsgesetz (ROG) eine Reihe von Grundsatzen, die der
Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen. Gemal3 dem
Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Hessen ist bei der Planung und Realisierung der flr eine
bedarfsgerechte Bereitstellung von Energie erforderlichen Infrastruktur sowie der hierzu notwendigen
Einrichtung zu beriicksichtigen, dass die Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs und zur
Nutzung regional und lokal erneuerbarer Energien ausgeschopft werden. Diese Zielvorgaben werden
auch im Regionalplan Mittelhessen 2010 sowie im Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016
aufgegriffen. Verwiesen wird hierzu auf Kapitel 1.5.2 der vorliegenden Begriindung.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lollar hat am 25.05.2022 gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Auf dem kleinen Sandchen® in der Kernstadt Lollar sowie
die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen.

Der Zweckverband Lollar-Staufenberg beabsichtigt eine rund 1,0 ha umfassende Photovoltaik-
Freiflachenanlage in der Gemarkung Lollar zu errichten?, primar zur Deckung des eigenen
Energiebedarfs. Gleichzeitig soll eine Erweiterungsflache fur die Klaranlage im Bereich des Flurstiicks
24, 13/1 tlw. und 194 tiw. geschaffen werden. Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es daher,
zum einen Bauplanungsrecht fiir diese Photovoltaik-Freiflachenanlage (mit den dazugehérigen
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen) zu schaffen, die der Erzeugung erneuerbarer Energien
dient. Hierzu soll gemal? § 11 Abs.2 BauNVO ein Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaik-

1Bekannt gemacht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 51 am 18. Dezember 2017

2 Zum Entwurf wurde die Flache von 1,4 auf 1,0 ha reduziert
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Freiflachenanlage in der suidlichen Gemarkung der Kernstadt Lollar ausgewiesen werden. Zum anderen
wird Bauplanungsrecht furr die Erweiterung der Klaranlage geschaffen.

In Bezug auf das geplante Vorhaben Photovoltaik-Freiflachenanlage bedarf es einer differenzierten

Betrachtung der den Standort bestimmenden Kriterien und Faktoren. Zu beachten sind dabei
insbesondere:

e raumordnerische Vorgaben gemal LEP, RPM und TRPEM (Vorgaben der Raumordnung),
siehe Kapitel 1.3,

Standortvoraussetzungen gemaf dem Erneuerbaren-Energie-Gesetz (EEG) bzgl. der
Vergitung, siehe Kapitel 1.6,

grundsatzliche Standortvoraussetzungen fur Solaranlagen (Einspeisepunkte, Topographie,

Entfernung zur Ortslage wg. Blendwirkung; Grundstiicksverfligbarkeit, Natur- und
Artenschutz, Landwirtschaft, etc.), siehe Kapitel 2.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (6.3-2)

dargestellt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Lollar stellt das Plangebiet als Flachen fir die
Landwirtschaft dar.

Bauplanungsrechtlich ist das Plangebiet als Auf3enbereich i.S.d. § 35 BauGB zu beurteilen. Zur
Erlangung des Bauplanungsrechtes und Umsetzung des 0.g. Planzieles ist daher

e die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes (regulares Verfahren mit zwei
Verfahrensschritten) sowie

e die Anderung des Flachennutzungsplanes (Verfahren mit zwei Verfahrensschritten),
e die Durchfihrung einer Umweltprifung mit Artenschutzrechtlichen Aufnahmen sowie
¢ eine Ausnahmegenehmigung aus dem Landschaftsschutzgebiet

notwendig.

Abb. 2: Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap, (www.openstreetmap.org; 07/2022), bearbeitet.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 13/1tlw., 14
— 24,176 und 194 tlw. in der Flur 5 in der Gemarkung Lollar.

Abb.3: Lufthild des Plangebietes (Quelle: Natureg Viewer, Stand: 11/2022

Die GroRe des Plangebietes betragt insgesamt rd. 1,7 ha, wobei die reine Nutzflache durch PV-Anlagen
bei rd. 1,0 ha liegt. Der Bereich des Plangebietes unterliegt derzeit hauptséachlich einer
landwirtschaftlichen Nutzung. Entlang des 6stlichen Randes befindet sich ein Uberregionaler Radweg.
Direkt sudlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die zugehorige Bebauung der Klaranlage,
welche durch den Zweckverband Lollar-Staufenberg betrieben wird. Westlich verlauft hinter
Geholzstrukturen die Lahn, dahinter folgt der WilBmarer See mit zugehdrigem Campingplatz. Am
nordlichen Ende grenzen dichte Baumstrukturen und nachfolgend landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Ostlich der Flache folgt die Schienenverbindung fir den Zugverkehr GieRen-Marburg, sowie
nachfolgend die Bebauung der Gewerbe- und Industriegebiete im Bereich des Bebauungsplanes
»JAuwiesen“ (Gewerbegebiet von Lollar). Als ansassige Betriebe sind hierbei beispielhaft mehrere
grol3flachige Einzelhandelsbetriebe und Autowerkstéatten anzufihren.

Abbildung 4.: Blick von Norden nach Siden Abbildung 5.: Blick von Stidosten nach Norden
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Abbildung 6.: Blick von Sudosten nach Westen Abbildung 7.: Blick von Sudosten auf Einfahrt Klaranlage

1.3 Regionalplanung

1.3.1 Raumordnungsgesetz (ROG) und Landesentwicklungsplan Hessen (LEP)

Die Themen Klima- und Ressourcenschutz fallen, wie bereits eingangs ausgefihrt, auch in den
Aufgabenbereich der Raumordnung. So enthélt das Raumordnungsgesetz (ROG) in 8§ 2 eine Reihe von
Grundsatzen, die der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen

Dabei wird in 8 2 Abs.2 Nr.6 ROG auch auf die Berticksichtigung des Klimaschutzes und der
Energieeinsparung Bezug genommen. Danach gilt unter anderem:

...... Den raumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen, sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen. Dabei sind die rdumlichen Voraussetzungen fur den Ausbau der erneuerbaren Energien, fur eine
sparsame Energienutzung sowie fiir den Erhalt und die Entwicklung nattrlicher Senken fiir klimaschadliche
Stoffe und fiir die Einlagerung dieser Stoffe zu schaffen.......

Sofern erforderlich, sind die Grundséatze der Raumordnung durch Festlegungen in
Raumordnungsplanen zu konkretisieren. Das Land Hessen ist dieser Aufforderung durch die Aufnahme
von raumordnerischen Grundsatzen im Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2000
nachgekommen. Gemal den Ausfihrungen unter Kapitel 11.1 des LEP Hessen sind fir die Planung
und Realisierung, der zu einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Energie erforderlichen Infrastruktur
sowie der hierzu notwendigen Einrichtungen zu beriicksichtigen, dass

1. die rationelle und preisgunstige Energienutzung einschlie3lich der Abwarmenutzung durch planerische
MaRnahmen aktiv unterstitzt wird,

2. die Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs und zur Nutzung regional und lokal
erneuerbarer Energien ausgeschopft werden,

3. eine Raumstruktur mit moglichst geringem Bedarf an Energiedienstleistung, insbesondere zur
Einsparung fossiler Energietrager angestrebt und

4. eine geringe Flacheninanspruchnahme und Landschaftshildbeeintrachtigung bei Planung und Bau von
Hochspannungsfreileitungen erreicht wird.

In den weiteren Ausfiihrungen werden dartber hinaus folgende Zielvorgaben formuliert:

In die Regionalplane sind regionalbedeutsame Planungen und MaRnahmen aufzunehmen, die
eine Optimierung der Energieinfrastruktur unter den vorgenannten Grundsatzen unterstitzen [vgl.

Entwurf - Planstand: 11.07.2024 7
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die 0.g. Punkte 1-4, Anmerk. des Verfassers]. Dies betrifft sowohl den Aus- bzw. Neubau von
regionalen bzw. Gberortlich bedeutsamen Erzeugungsanlagen sowie Leitungen zu Elektrizitats-,
Fernwédrme- und Gasversorgung unter Anwendung der Kraftwarmekopplung, als auch die
verstéarkte Anwendung von Technologien zur Nutzung regenerativer Energien. Die Errichtung von
Anlagen, die diesen Zielsetzungen entsprechen, ist mit Ausnahme von Windkraftanlagenparks in
den regionalplanerischen Bereichen fir Industrie und Gewerbe mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.

In der Begriindung zu diesen raumordnerischen Vorgaben wird aufgefuhrt, dass der zukinftige
Energiebedarf vorrangig umweltschonend und mit minimalen Kohlenstoffdioxid-Emissionen
klimavertraglich, sicher, zuverlassig und sozialvertraglich gedeckt werden muss. Unter Beachtung der
gebotenen o©konomischen Anforderungen an Versorgungssicherheit und Preiswirdigkeit der
Energieversorgung gilt es, eine umweltvertragliche Energiebereitstellung zu forcieren. Die hierzu
unabdingbar notwendige Ausschépfung von Energiesparpotenzialen sowie die verstarkte Nutzung
regenerativer Energien sowie dezentraler Technologien der rationellen Energieerzeugung sollen
zugleich dazu beitragen, den Anteil Uberregionalen und regionalen Transportes von Elektrizitat und
fossilen Energietragern zu verringern und die regionale und lokale Energiebereitstellung zu stabilisieren.

Sofern erforderlich, sind die Grundsédtze der Raumordnung durch Festlegungen in
Raumordnungsplanen zu konkretisieren.

Das Land Hessen ist dieser Aufforderung durch die Aufnahme von Grundsatzen und Zielen im
Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2000 nachgekommen. GemaR den Ausfiihrungen unter
Kapitel 11.1 LEP Hessen sind fir die Planung und Realisierung, der zu einer bedarfsgerechten
Bereitstellung von Energie erforderlichen Infrastruktur sowie der hierzu notwendigen Einrichtungen zu
berlicksichtigen, dass

1.die rationelle und preisgunstige Energienutzung einschl. der Abwarmenutzung durch
planerische MaRhahmen aktiv unterstutzt wird,

2.die Potenziale zur Verringerung des Energieverbrauchs und zur Nutzung regional und
lokal erneuerbarer Energien ausgeschopft werden,

3. eine Raumstruktur mit moglichst geringem Bedarf an Energiedienstleistung,
insbesondere zur Einsparung fossiler Energietrager angestrebt und

4.eine geringe Flacheninanspruchnahme und Landschaftsbildbeeintréachtigung bei
Planung und Bau von Hochspannungsfreileitung erreicht wird.

Die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes wurden auch in dem Regionalplan Mittelhessen 2010
bzw. in den TeilregionalplanEnergie Mittelhessen 2016 Ubernommen. GeméalR den Grundsatzen 11.1.
soll bei der Energienutzung und der Schaffung der fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung von
Energiedienstleistungen erforderlichen Infrastruktur und sonstigen Einrichtungen u.a. beachtet werden:

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie, wozu auch Photovoltaikanlagen gehoren, wird somit bereits auf
regionalplanerischer Ebene beachtet. Eine konkrete Steuerung von Photovoltaikanlagen im
AulRRenbereich findet indes zum jetzigen Planungszeitraum durch die Raumordnung nicht statt. Lediglich
findet sich im LEP unter Kapitel 11 in einer Zielvorgabe folgender Hinweis:

Entwurf - Planstand: 11.07.2024 8
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. Die Errichtung von Anlagen, die diesen Zielsetzungen entsprechen, ist mit Ausnahme von
Windkraftanlagenparks in den regionalplanerischen Bereichen fir Industrie und Gewerbe mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Eine direkte Vorgabe, Photovoltaikanlagen in Bereichen fur Industrie und Gewerbe zu errichten, lasst
sich hieraus nicht ableiten, zumal fur gréRere Solarparks die Flachenverfugbarkeit in Gewerbe- und
Industriegebieten nicht gegeben ist. Auch Schwellenwerte, die eine bestimmte GréRenordnung und
damit raumrelevante Wirkungen von Photovoltaik-Freiflachenanlagen festsetzen, sind im Planwerk des
Regionalplanes nicht enthalten. Aufgrund der geplanten GréfRe (rund 1,0 ha) ist jedoch von keiner
Raumbedeutsamkeit der Freiflachenanlage auszugehen, da das Vorhaben die Grenze von 1,5 ha nicht
Uberschreitet.

Die oben genannten Ausfiihrungen werden mit der 3. Anderung des Landesentwicklungsplanes aus
dem Jahr 2018 noch einmal verstarkt.

1.3.2 Regionalplan Mittelhessen 2010

Der geltende Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fur die vorliegende Flache ein Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft (6.3-2) dar. Fur den Uberwiegenden Anteil der Flache wird westlich ein Vorranggebiet fiir
Natur und Landschaft (6.1.1-1) dargestellt. Fir die gesamte Flache wird zudem ein Vorranggebiet
Regionaler Griinzug (6.1.2-1) dargestellt. Zudem wird die Flache von einem Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktion (6.1.3-1) uberlagert. Sudlich wird die Klaranlage Bestand (7.4-1) dargestellt.
Ostlich grenzt eine Fernverkehrsstrecke Bestand (7.1.1-1) an die vorliegende Planflache an. Mit der
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-
Freiflachenanlage sowie einer Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen Zweckbestimmung
Klaranlagenerweiterung steht der Bebauungsplan in Bezug auf das Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
den Grundsatzen der Raumordnung zunéchst nicht entgegen, jedoch stehen die Zielvorgaben VRG
Regionaler Griinzug und VRG Natur und Landschaft entgegen. Dariiber hinaus wird im Hinblick auf die
Standortkriterien eines Solarparks und der Untersuchung von Standortalternativen erganzend auf die
Ausfiihrungen in Kapitel 1.7 verwiesen.

Abb. 8: Regionalplan Mittelhessen 2010

Entwurf - Planstand: 11.07.2024 9
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Daruber hinaus ist die Stadt Lollar der Auffassung, dass eine voriibergehende Nutzung der Flache fir
eine Photovoltaik-Freiflachenanlage von 25 Jahren, bei einer zusatzlichen maximalen
Verlangerungsoption von 5 Jahren, diesem Ziel nicht entgegensteht.

Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann langfristig bestehen bleiben, da es sich um eine
zeitlich befristete Nutzung handelt und nach erfolgtem Riickbau eine vollumfangliche Wiederaufnahme
der jetzigen Nutzungsstruktur erfolgen kann. Des Weiteren ist auch nach Errichtung des Solarparks eine
partielle landwirtschaftliche Nutzung (Griinland) auf der Flache mdéglich. Negative Auswirkungen auf
den im Plangebiet ansassigen Landwirt bzw. Pachter/ Bewirtschafter und deren Existenz sind jedoch
nicht zu erwarten.

Neben der Prifung méglicher negativer Auswirkungen auf den im Plangebiet betroffenen Landwirt bzw.
Bewirtschafter gilt es auch die Wertigkeit der betroffenen Flachen wie bspw. das Ertragspotential und
die Auswirkungen auf die Agrarstruktur in die Abwagung mit einzubeziehen.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Boden-
funktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung
(BodenViewer Hessen). Die Darstellung zeigt, dass der (Uberwiegende Teil einen
Bodenfunktionserfillungsgrad von Stufe 2-3 ,gering” (grin) bis ,mittel® (gelb) aufweist. Der
Uberwiegende ndordliche Teil des Plangebietes weist eine mittlere bodenfunktionale Gesamtwertung auf.
Das siidliche Teilgebiet weist eine geringe Gesamtbewertung auf. Das Ertragspotenzial liegt bei ,mittel”
bis ,hoch® und die Feldkapazitat bei ,gering” bis ,mittel“. Flachen die als ,sehr hoch* (rot) bewertet
werden, sind gemaf der Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® moglichst freizuhalten, an
dieser Stelle aber nicht betroffen. Durch die extensive Nutzung der Flache (Griinland, keine Diingung)
kann sich der Boden in den nachsten 25 Jahren grundlegend regenerieren.

Abb. 9: Ausschnitt Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet

-

Eigene Darstellung, auf Basis von: www.Bodenviewer.hessen.de (12.07.2022)
Ausschnitt genordet, ohne Mal3stab
(grin = mittel, gelb = mittel; Zugriffsdatum 09.10.2019).
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Forderung von Bdden im benachteiligten Raum

Die Bundesnetzagentur schreibt seit 2015 jedes Jahr Freiflachen-Photovoltaik im Umfang von bis zu
600 Megawatt (MW) aus. Seit 2017 haben die einzelnen Lénder das Recht, diese Flachen selbst
festzulegen. In Hessen gelten ca. 320.000 Hektar landwirtschaftliche Flachen als benachteiligt. Sie
machen etwa zwei Finftel des Acker- und Griinlands aus. Deshalb begrenzt die Verordnung den Zubau
von Freiflachen-Anlagen auf 35 MW pro Jahr. Das entspricht einer Flache von rund 50 Hektar.
AuRerdem gibt es geniigend Beispiele, dass sich Solaranlagen und landwirtschaftliche Nutzung
miteinander vertragen kénnen (z.B. durch Beweidung). Diese Vorgaben werden auch fir den
vorliegenden geplanten Solarpark herangezogen. Das Plangebiet liegt im Bereich der benachteiligten
Bdden.

Auf geschutzten Naturflachen nach der FFH- und der Vogelschutzrichtlinie sind die Anlagen nicht
gestattet. Diese Schutzgebiete sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

Der Eingriff in den Boden kann auf ein Minimum reduziert werden, da die Module auf sogenannten
Modultischen montiert und mit einzelnen Metallpfosten befestigt werden. Die Metallpfosten werden in
den unbefestigten Untergrund gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb des
Solarparks ebenfalls verringert werden. Darlber hinaus handelt es sich um eine temporare
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen. Nach Ablauf der Betriebszeit erfolgt der
vollstandige Ruckbau der Anlage. Ein entsprechender Vertrag wird zwischen dem Betreiber und der
Stadt abgeschlossen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die Umsetzung des Planvorhabens unter
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen langfristige Auswirkungen auf die Agrarstruktur und
die Belange der Landwirtschaft einschlieBlich des im Plangebiet tatigen Betriebes nicht zu erwarten
sind. Zumal eine Nutzungsénderung der Bewirtschaftung stattfinden kann, mit beispielsweise einer
partiellen Landwirtschaft (Grinland mit Mahd oder/und Schafbeweidung). Darliber hinaus ist der Betrieb
der Photovoltaik-Freiflachenanlage zunéachst zeitlich begrenzt (raumordnerische Vorgabe), so dass
nach Ablauf der Betriebszeit der urspriingliche Zustand wiederhergestellt werden kann. Aufgrund des
geringen Versiegelungsgrades und den geringen Eingriff in den Boden kénnen irreversible Schaden an
Boden und ein Rickgang des Ertragspotenzials mdglichst gering ausfallen, sodass im Ergebnis die
Funktion des Vorranggebietes fir Landwirtschaft nur temporéar eingeschrankt wird, langfristig jedoch
erhalten bleibt. Eine Regeneration der Béden im Plangebiet ist in den nachsten 25-30 Jahren zu
erwarten.

Zur Strategie fur den Ausbau von erneuerbaren Energien kann auf den folgenden Grundsatz verwiesen
werden:

7.2.1 (G)

In der Region Mittelhessen sind Aktivitaten und Einrichtungen zur Nutzung erneuerbarer Energien (u.a.
Windkraft, Solar, Biomasse, Geothermie) mit dem Ziel zu férdern, bis zum Jahr 2020 im
Endenergieverbrauch — ohne Verkehr — einen méglichst regional erzeugten Anteil von Uber einem Dirittel
durch erneuerbare Energien zu erreichen.

Zur Energiebedarfsminderung und rationellen Energienutzung sind gemafR dem raumordnerischen
Grundsatz 7.2.1-9 insbesondere auch die Potenziale erneuerbarer Energien (Wasser, Wind, Sonne,
Pflanzen, Biogas) zu prifen. Die Mdglichkeiten der Nutzung solarer Strahlungsenergie, wozu auch
Photovoltaikanlagen gehodren, werden somit bereits auf regionalplanerischer Ebene beriicksichtigt. Eine
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Steuerung von Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich durch eine konkrete Zuweisung findet durch die
Raumordnung jedoch nicht statt.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung ist auch der raumliche Bezug der Fotovoltaikfreiflachenanlage
zur Klaranlage des Zweckverbandes von wesentlicher Bedeutung. Um die Kléaranlage auch in Zukunft
energieautark betreiben zu kénnen, soll der Solarpark den Strombedarf der technischen Anlagen
decken. Nicht bendétigter Strom soll gespeichert oder ins 6ffentliche Netz abgegeben werden.

Bezilglich der Anforderungen an die Standortwahl aus Sicht der Regionalplanung beinhaltet der
Regionalplan Mittelhessen 2010 weiterhin inshesondere die folgenden Ziele und Grundséatze:

7.2.3-1 (G)

Zur Umwandlung solarer Strahlungsenergie in Strom sollen Photovoltaikanlagen an Gebauden und an
Bodenstandorten genutzt werden.

Der Betrieb von Dachflachen-Photovoltaikanlagen stellt einen wichtigen Beitrag im Aufbau einer
dezentralen Energieversorgung dar und kann auch von Privathaushalten umgesetzt werden. Dies
erfolgte bereits auch schon auf Teilen der Dachflachen der Gebaude der Klaranlage. Eine nur
anndhernd so groR3e Dachflache, wie die der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage steht jedoch
nicht zur Verfugung, weder auf den einzelnen Geb&auden, noch auf den Betriebsflachen. Eine
angemessene vergleichbare Anlagengré3e kann daher nur durch eine Freiflache erzielt werden. Die
als Alternative im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Tobs vorgeschlagene Nutzung von
Dachflachen von Gewerbebetrieben im 6&stlich angrenzenden Gewerbegebiet, kann nicht
entsprochen werden. Hier stehen v.a. privatrechtliche Griinde dagegen.

7.2.3-2 (G)
Raumbedeutsame Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten bzw. vorbelasteten Flachen
errichtet werden.

In der Stadt Lollar gibt es keine nennenswerten Konversionsflachen, die fur eine Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Verfiigung stehen koénnten. Vergleiche dazu Kapitel 1.7.
Standortwahl.

7.2.3-3(2)
Unzulassig ist die Errichtung raumbedeutsamer Photovoltaikanlagen in Vorranggebieten fir Natur und

Landschaft, Vorranggebieten fiir Forstwirtschaft, Vorranggebieten fur Landwirtschaft und in Vorranggebieten
fur den Abbau oberflachennaher Lagerstétten. Die Ziele der Denkmalpflege gem. Kap. 5.6 sind zu beachten.

Die Flache liegt in einem Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, in einem Vorranggebiet Regionaler
Grinzug (6.1.2-1) und wird von einem Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktion (6.1.3-1)
Uberlagert. Da die Flache nur Uber einen bestimmten Zeitraum als Solaranlage genutzt werden soll,
geht die Flache der Landwirtschaft langfristig nicht verloren, zumal wéahrend der Solarnutzung der
Unterwuchs als Griinland und somit auch eingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden kann.

Im Textteil zum Regionalplan wird zur Begriindung ausgefiihrt, dass Photovoltaikanlagen an Geb&uden
regelmaRig nicht raumbedeutsam sind. Bei Anlagen an Bodenstandorten kann jedoch je nach
FlachengrofRe und raumlicher Lage eine Raumbedeutsamkeit vorliegen. Als Standortbeispiele fir
raumbedeutsame Photovoltaikanlagen werden genannt:
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o grol3flachige Parkplatze
¢ nicht mehr genutzte Industrie- oder Gewerbeflachen

e andere vorbelastete Gebiete, z.B. Deponien, militdrische Konversationsflachen und ehemalige
Bahnflachen, sofern sie im Wesentlichen baulich gepragt sind

e in Vorranggebieten Industrie und Gewerbe ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar, soweit fir andere gewerbliche Entwicklungen Raum
bleibt

Nach dem Regionalplan wird im Zuge der Planung von Standorten fir Photovoltaikanlagen regelméaRig
eine Prufung von Standortalternativen gefordert, um das Vorhandensein bzw. Nicht-Vorhandensein von
geman dem unter 7.2.3-2 genannten Grundsatz geeigneten Gebieten zu belegen. Im vorliegenden Fall
ist aber die spezielle Konstellation im Zusammenhang mit der Kléranlage zu beachten. Im Umfeld der
Klaranlage gibt es auch keine Alternativen, was u.a. mit der Lage des Uberschwemmungsgebietes der
Lahn zu tun hat. Die vorliegende Flache liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes, aber
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Hier gab es aber schon eine In-Aussicht-Stellung der
Ausnahme zur LSG-Verordnung seitens der zustandigen Fachbehdrde. Westlich und 6stlich grenzen
aktuelle und stillgelegte Bahntrassen an, so dass die Erweiterung nur im Siden
(Uberschwemmungsgebiet) oder im Norden (nur Hochwasserrisikogebiet mit geringer
Wabhrscheinlichkeit) erfolgen kann. Im Uberschwemmungsgebiet kommt man unmittelbar in Konflikt mit
den Vorgaben des 8§ 78 WHG, so dass als Alternative (und die muss im Verfahren nach § 78 Abs.2
WHG geprift werden), nur die nérdliche Flache in Anspruch genommen wird.

Auch die Errichtung eines Solarparks im Bereich der VRG Industrie und Gewerbe Bestand der Stadt
Lollar stellt keine Option dar. Ostlich des Solarparks und der angrenzenden Bahntrasse weist der
Regionalplan Mittelhessen 2010 ein VRG Industrie und Gewerbe Bestand aus, welches nahezu
vollstandig bebaut ist. Im Sidwesten hiervon befindet derzeit noch eine unbebaute Flache mit einer
Grof3e von rd. 3 ha, welche sich in raumlicher Nahe zur Klaranlage befindet. Allerdings handelt es sich
hierbei um die derzeit einzige vorhandene gewerbliche Entwicklungsmaglichkeit fur die Stadt Lollar,
weshalb diese Flache fir die Errichtung eines Solarparks nicht weiter in Betracht gezogen wird.

Ein weiteres Vorranggebiet Industrie und Gewerbe stellt der Regionalplan Mittelhessen 2010 im
westlichen Bereich der Kernstadt Lollar rund um die Justus-Kilian-Stral3e dar. Auch hier sind die Flachen
nahezu vollstandig bebaut. Ein kleiner Teilbereich im Westen, der derzeit noch unbebaut ist, wird als
Vorratsflache fir die zukinftige Entwicklung und Erweiterung von Buderus (Bosch) zur langfristigen
Sicherung des Standortes freigehalten.

Nordlich von Lollar weist der Regionalplan Mittelnessen 2010 angrenzend zum Stadtgebiet von
Staufenberg ein Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Planung aus. Fur die Flachen liegt der Stadt
jedoch derzeit keine Verfiigbarkeit vor. Weiterhin handelt es sich hierbei um Flachen mit einer hohen
Wertigkeit (Denkmalschutz, Grundwasserschutz und Naturschutz), weshalb dieser Standort keine
optimalen Voraussetzungen aufweist. Weiterhin weisen die Flachen aufgrund der Lage im
Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiet eine Grundwasserproblematik auf, weshalb dieser
Standort nicht weiter beriicksichtigt wurde.

Ergénzend sind die Festlegungen des Teilregionalplans Energie Mittelhessen 2016 zu betrachten.

An dieser Stelle muss auf die generelle Diskrepanz zwischen der Aufstellung des Teilregionalplanes
Energie Mittelnessen 2016 und der Anderung des Erneuerbaren Energie Gesetzes (2017) hingewiesen
werden. Woraus sich die Problematik ergibt, dass zahlreiche der Standorte aus dem Teilregionalplan
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Energie die ,neuen” Forderrichtlinien nicht beinhalten kdnnen. Aber auch die Flachenverfugbarkeit, nicht
nur auf den Flachen des TRPEM, ist von entscheidender Bedeutung. Die ist bei der vorliegenden
Planung zu 100% gegeben.

Abb. 10: Ausschnitt aus dem Teilregionalplan Energie Mittelhessen 2016
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In der Kernstadt Lollar liegen keine durch den Teilregionalplan Energie (TRPE) vorgegebene
Vorbehaltsgebiete fur Freiflichen-Photovoltaikanlagen. Da der Energiegewinn aus der
Photovoltaikfreiflachenanlage primar den Energiebedarf der angrenzende Klaranlage versorgen und
sicherstellen soll, ist die raumliche Nahe zu dieser sinnvoll. Zumal der vorliegende Standort des
Plangebietes den Vorgaben des EEG entspricht. Flr weitere Details wird auf Kapitel 1.7 Standortwahl
verwiesen.

Vorranggebiet Regionaler Griinzug

6.1.2-1 (Z) (K)

In den Vorranggebieten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung des Freiraums
und der Freiraumfunktionen Vorrang vor anderen Raumansprichen. Die Funktionen des
Vorranggebiets Regionaler Griinzug durfen durch die Landschaftsnutzung nicht beeintrachtigt
werden. Planungen und MalRnahmen, die zu einer Zersiedlung, zu einer Beeintrachtigung der
Gliederung von Siedlungsgebieten, der Freiraumerholung oder des Wasserhaushalts oder zu
einer unginstigen Veranderung der klimatischen oder lufthygienischen Verhaltnisse fiihren
kénnen, sind nicht statthaft. Hierzu zahlen neben wohnungsbaulicher und gewerblicher Nutzung
auch Sport- baulicher Anlagen,
Verkehrsanlagen sowie andere Infrastrukturma3nahmen. Die Errichtung baulicher Anlagen, die

und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil
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einen nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen ermdéglicht, ist im Vorranggebiet
Regionaler Griinzug unzulassig.

6.1.2-2 (2)
Eine Inanspruchnahme eines Vorranggebiets Regionaler Griinzug ist ausnahmsweise maglich,

wenn andere Griinde des Wohls der Allgemeinheit iiberwiegen und die Grundziige der Planung
dadurch nicht berthrt werden.

In diesen Fallen sind in Abstimmung mit der Oberen Landesplanungsbehdrde die betroffenen
Funktionen auszugleichen.

Die Festlegung als Regionaler Griinzug erfolgt im Regionalplan grof3raumig und flachenhaft, um die
hiermit verbundene Ordnungs- und Steuerungsfunktion planerisch zu erreichen. GemaR den
Erlauterungen im Textteil zum Regionalplan Mittelhessen 2010 ist die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie in den Vorranggebieten Regionaler Griinzug zuldssig, sodass die
regionalplanerische Festlegung dem geplanten Vorhaben nicht entgegensteht. Durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan wird auch keine flachenhafte Versiegelung des Gelandes
vorgesehen, so dass das Lokalklima nicht beeintrachtigt wird. Durch die textliche Festsetzung
hinsichtlich eines Baurechts auf Zeit wird auch den freiraumbezogenen Festlegungen bezlglich der
Rekultivierung der Flache durch die vorliegende Planung entsprochen. Das Vorranggebiet Regionaler
Griunzug steht dem geplanten Solarpark insofern nicht entgegen. Zudem handelt es sich vorliegend um
eine Flache, welche fir die lokale Erholung keine Bedeutung darstellt. Die Freiraumfunktion des
Regionalen Grinzuges wird durch die Aufrechterhaltung des Radweges beachtet, zumal spezielle
Festsetzungen zur Einfriedung zum Entwurf mit aufgenommen wurden (Auflage fir die
Ausnahmegenehmigung zum Landschaftsschutzgebiet). Die Grundziige und Ziele des Regionalplanes
werden somit nicht beriihrt, sodass auch keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Mithin erfolgen vorliegend keine ausgleichsbedurftigen Funktionsbeeintrachtigungen des Regionalen
Griinzuges.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lollar aus dem Jahr 2006 stellt fir die vorliegende Flache eine
Flache fur die Landwirtschaft dar. Zudem wird im nordlichen Bereich ein Bodendenkmal
gekennzeichnetd. Weiterhin wird eine Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzes (8 5 Abs.4 BauGB) fiir das Landschaftsschutzgebiet Bestand LSG ,Auenverbund
Lahn-Dill“ dargestellt. Stdlich der Klaranlage werden die Flachen als Uberschwemmungsgebiet HQ-
100 dargestellt. Die vorliegende Potenzialflache ist hiervon jedoch nicht betroffen.

Der Bebauungsplan ist daher derzeit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass im
Parallelverfahren gemalR § 8 Abs.3 BauGB eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen
Bereich erfolgt.

3 Die durchgefiihrte Geophysikalische Prospektion hat keine Befunde ergeben.
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Abb. 11: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Stadt Lollar von 2006
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1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gibt es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Die Flache ist als
AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu beurteilen.

An das vorgesehene Plangebiet grenzt dstlich der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 1.14 ,Auwiesen®
von 1982 an. Hier wird Ostlich der Bahnschienen ein Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl
GRZ=0,8, Baumassenzahl = 9,0 und Z = Il Vollgeschossen festgesetzt.

1.6 Sonstige informellen Planungen

Die Themen Klima-, Umwelt- und Ressourcenschutz haben mittlerweile in allen Politikbereichen
Eingang gefunden. Die gestiegene Bedeutung des Themas wird auch an den verschiedenen,
mittlerweile ergangenen gesetzlichen Manahmen und Vorgaben erkennbar, die in der Summe dazu
beitragen sollen, die Abhangigkeit von fossilen Energietragern zu minimieren.

Hierbei ist insbesondere das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) zu nennen, das den Zweck verfolgt,

.. im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu

ermdglichen, die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien zu férdern (§ 1
Abs.1 EEG).

In der Umsetzung des Gesetzes wird den Betreibern der fur eine Férderung in Frage kommenden
Anlagen Uber einen bestimmten Zeitraum ein fester Vergltungssatz fur den erzeugten Strom gewéhrt,
um einen wirtschaftlichen Betrieb der Anlagen zu ermdéglichen. Gefordert wird die Erzeugung von Strom
aus Wasserkraft, Deponie-, Klar- und Grubengas, Biomasse, Geothermie, Windenergie und solarer
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Strahlungsenergie. Zu den Bedingungen, die an eine Férderung geknipft sind, sei auf die Ausfihrungen
in den nachfolgenden Kapiteln verwiesen.

Die geplante Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgt auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Weitere Standortvoraussetzungen ergeben sich hinsichtlich der angestrebten Vergitung
zudem unmittelbar aus dem Erneuerbare-Energien-Gesetz®. Im EEG werden in diesem Sinne die
Voraussetzungen zu Vergutung von Strom, der durch solare Strahlungsenergie erzeugt wird, benannt.
So erfolgt eine Vergiitung grundsatzlich dann, wenn die Anlage an oder auf einer baulichen Anlage
angebracht ist, die vorrangig zu anderen Zwecken als der Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie errichtet worden ist. Ist letzteres nicht der Fall, so erfolgt eine Vergitung nur, wenn
die Anlage im Geltungsbereich eines Bebauungsplans i.S.d. § 30 BauGB oder auf einer Flache gemaf
§ 38 BauGB errichtet wird.

Die Vorgaben des § 37 EEG stellen im Ergebnis auch eine Steuerung beziglich der Auswahl
unbebauter Flachen fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen dar. Die vorliegend
beantragte Flache stellt eine landwirtschaftlich genutzte Freiflache dar, sodass im Zuge der Errichtung
des geplanten Solarparks die Vergitungsvoraussetzungen gemalR EEG grundsétzlich erfullt werden
kénnen.

Sonstige Standortvoraussetzungen

Bei der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind schlie3lich weitere grundsétzliche Kriterien
und Anforderungen an die Standortwahl zu beachten:

e Es muss eine mdglichst hohe Globalstrahlung gegeben sein. Diese betragt in Deutschland
durchschnittlich 2000 kWh/ m2. Zudem darf die Flache nicht durch Bdume, Gebaude o.4. verschattet
sein.

o Des Weiteren sollten bestimmte topographische Faktoren gegeben sein, die einen ginstigen
Einstrahlwinkel ermdglichen. Die Flache sollte daher vorzugsweise nach Suden exponiert sein.

¢ Ebenfalls relevante Kriterien sind eine ginstige Verkehrsanbindung sowie die Lage zum néachsten
Einspeisepunkt.

e Als Grundvoraussetzung muss vor allem die Grundsticksverfligbarkeit angesprochen werden,
ohne die eine Realisierung nicht mdglich ist (Eigentumsflache, Pachtflache). Der Nachteil bei nicht
eigenen Flachen ist neben dem bendtigten Einverstandnis des Eigentiimers, die zu entrichtende
Pacht sowie Entschadigungszahlungen, die fir die Wirtschaftlichkeit eines vergleichsweise
kleinflachigen Solarparks nicht unerheblich sind.

e SchlieBlich sind naturschutzfachliche Gegebenheiten und Anforderungen zu beachten.

Die oben aufgefiihrten Standortbedingungen sind beim vorliegenden Bebauungsplan gegeben.

1.7 Standortwahl im Gesamtgemarkungsgebiet der Stadt Lollar

In Bezug auf die regionalplanerisch vorgegebenen Standorte (Regionalplan 2010, TRPE; 2016) ist fir
die Stadt Lollar zu konstatieren, dass es keine militdrischen oder wirtschaftlichen Konversionsflachen in
der bendtigten GrofRe innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Lollar gibt. Gleiches gilt fur groRere

4 Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532) geandert worden ist.
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Gewerbe- und Industriebrachen, die im Stadtgebiet und in der Gemarkung nicht vorhanden sind. Auch
eine Platzierung der Anlage in einem Vorranggebiet Industrie und Gewerbe ist nicht mdglich, da die
vorhandenen noch nicht bebauten Fléchen in diesen Vorranggebieten ausschlielich fur die
angrenzenden Betriebe als Reserveflache vorgehalten werden mussen (es gibt keine neuen
Gewerbestandorte mit freiverfligbaren Flachen in Lollar). Weiterhin kann auch nicht auf
Deponiestandorte oder groRere Parkplatze zuriickgegriffen werden. Hier ist zudem die notwendige
Nahe zur Kléaranlage Lollar aufzufuhren, welche Hauptabnehmer der produzierten Solarenergie sein
wird.

Die Vorgaben des EEG zur Einspeisevergitung sind vorliegend gegeben, da es sich um eine bisher
ackerbaulich genutzte Flache handelt, die im weiteren Verlauf bauplanungsrechtlich als
Sonderbauflache ausgewiesen und im Bodenbereich Giberwiegend als Grinflache genutzt werden soll.

Die anvisierte Flache entspricht auch den allgemeinen Standortvoraussetzungen bzgl. der Topographie,
der verkehrlichen und technischen Anbindung. Da diese Flache keinen Naherholungsfaktor aufweist
und kein wertvolles Grinland (mehr) darstellt, wird ein Ausnahmeantrag zum Landschaftsschutzgebiet
gestellt. Weitere Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete etc.) sind vorliegend nicht
betroffen. Weiterhin ist hier die Voraussetzung des Zugriffs auf die Grundstiicke gegeben.

1.8 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der
Neuinanspruchnahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1
Abs. 5 BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz
wird daher in der Bodenschutzklausel nach § la Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden
soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu
denen inshesondere Brachflachen, Gebéaudeleerstand, Bauluicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist,
dass die Kommunen Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Aufgrund der geplanten Grolle des Parks und der Art der Energiegewinnung
(Freiflachenphotovoltaikanlage) stellt der Innenbereich definitiv keine Alternative dar. Die mogliche
Montage der Module auf offentlichen und privaten Dachern stellt zwar grundsatzlich eine Alternative
dar, kann jedoch in dem Umfang nicht Giber eine Bauleitplanung durch die Stadt Lollar gesteuert werden.
Zudem dient die Freiflachenanlage primar der Stromversorgung der Klaranlage, so dass die Produktion
des Stroms vor Ort und nicht in der Ortslage erfolgen muss.

Hinsichtlich der Erweiterung der Klaranlagen lasst sich die Notwendigkeit der vorliegenden Erweiterung
durch die langfristige Sicherung des Standortes begriinden. Die sich stetig verdndernden technischen
und gesetzlichen Vorgaben bedirfen langfristig gesehen eine Erweiterung, was durch den vorliegenden
Bebauungsplan vorbereitet werden soll. Zudem handelt es sich hierbei um eine Infrastrukturmaf3nahme,
die fur die Grundversorgung der Bevolkerung Lollars essenziell ist. Durch die Errichtung des Solarparks
und die hieraus resultierende kinftige Stromversorgung erfolgt somit auch in Hinblick einer nachhaltigen
Entwicklung. An dieser Stelle wird weiterhin auf die Ausfihrungen unter Kapitel 1.3 zum Regionalplan
verwiesen, in dem bereits eine ndhere Auseinandersetzung mit Alternativen erfolgt ist.
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1.9 Verfahrensart und -stand

Aufstellungsbeschluss geman 25.05.2022
§ 2 Abs.1 BauGB Bekanntmachung: 16.12.2022

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman 19.12.2022 — 27.01.2023
§ 3 Abs.1 BauGB Bekanntmachung: 16.12.2022

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben; 12.12.2022
Tréager o6ffentlicher Belange geman Frist: 27.01.2023

§ 4 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR (17.07.2024 — 23.08.2024)
§ 3 Abs.2 BauGB?® 26.08.2024 — 27.09.2024
Bekanntmachung: (12.07.2024) 23.08.2024

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: 12.07.204
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs.2 BauGB
8§ 4 Abs.2 BauGB

Feststellungsbeschluss geman
§ 6 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen in den Lollarer Nachrichten (amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt Lollar).

Der Bebauungsplan (qualifizierter Bebauungsplan) wird im zweistufigen Verfahren mit FNP-Anderung
(im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB) und Umweltprifung aufgestellt und durchgefiihrt.®

Weitere Bestandteile des Verfahrens sind neben der Plankarte
- die Begrindung (8 2a BauGB)
- der Umweltbericht (§ 2a BauGB).
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fur eine Verlangerung der Auslegungsfrist gemaR § 3 Abs.2 BauGB liegen keine Griinde vor. Im Zuge
der frihzeitigen Beteiligung sind keine maf3geblichen Anregungen und Hinweise seitens der Birger
vorgetragen worden. Zum Entwurf ist das Planungskonzept gleichgeblieben und nur durch externe
Ausgleichsflachen, die im stadtischen Besitz sind, erganzt worden.

Hinweis: Die Offenlage wird nach den aktuellen Vorgaben des Baugesetzbuches durchgefiihrt
(20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

5 In der urspriinglichen Bekanntmachung vom 12.07.2024 zur oben genannten Bauleitplanung ist ein redaktioneller
Fehler aufgetreten, so dass die Bekanntmachung und die Entwurfsoffenlage wiederholt werden missen. Inhaltlich
sind keine Anderungen in der Planung vorgenommen worden

6 Aufgrund der Feiertage und der geschlossenen Verwaltung zwischen den Jahren wird die friihzeitige Beteiligung
um ca. zwei Wochen verlangert.
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2  Stadtebauliche Konzeption

Der Zweckverband Lollar-Staufenberg plant als Betreiber der Klaranlage Lollar noérdlich des
Betriebsgelandes die Errichtung einer Freiflachensolaranlage, primar zu Deckung des eigenen
Energiebedarfs. Hier sollen auf rund 1,0 ha mittels Leichtmetallkonstruktionen Solarmodule
stidexponiert (oder West/Ost) montiert werden.

Die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage besteht aus der eigentlichen Solarstromanlage, die
aufgestandert wird, samt Nebeneinrichtungen (wie z.B. Wechselrichterstationen, Speicher) und einer
Zaunanlage, die das gesamte Gebiet einfrieden und sichern soll.

Die Solarstromanlage besteht i.d.R. aus folgenden Komponenten:
e Solarmodule,
e Moduluntergestelle,
e Zentral-Wechselrichter,
¢ Umspannwerk und Trafostationen,
o Ubergabestation und Speichereinrichtungen

e ober- und unterirdisch verlegter Kabel

Die Module werden i.d.R. hangparallel in stidliche Richtung mittels Leichtmetallkonstruktionen mit einem
fest definierten Winkel (i.d.R. 25°) zur Sonne nach Suden hin aufgestandert (siehe nachfolgendes Foto).

Abb.12: Beispiel fir Modultisch Abb. 13: Beispiel fir aufgestandertes Modulfeld

(Quelle: www.solarvserver.de) (Quelle: www.solarvserver.de)

Die Module werden auf sog. Modultischen angeordnet, welche auf jeweils 4-5 in den Boden gerammten
Metallpfosten befestigt sind. Die Metallpfosten sind aus feuerverzinktem Stahl und werden in den
unbefestigten Untergrund gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes
auf ein Minimum beschrankt werden.

Bei den zu verwendenden Photovoltaikmodulen kdnnen verschiedene Technologien angewendet
werden. Beispielsweise Module mit Dunnschicht-Technologie oder mit Silizium-Technologie.
Grundsatzlich wird die Art der zu verwendenden Module Uber den Bebauungsplan nicht abschliel3end
festgesetzt (planerische Zurtickhaltung). Das Parkmanagement und die Anordnung der Module sind der
nachfolgenden Abbildung 14 zu entnehmen.
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Abb. 14: Geplantes Parklayout (unverbindlich)

Gemeinde Wettenberg

Il
L] |||mm ]
TR

uf dem kleinen

g

Die Neigung der Tische betréagt i.d.R. um die 25°. Bei der Befestigung der Module an dem Tischgestell
entstehen haufig offene Fugen (ca. 3 cm breit), so dass bei einem Regenereignis das
Niederschlagswasser zwischen den einzelnen Modulen abflieBen kann und somit eine flachige und
keine konzentrierte Versickerung von Niederschlagen im Plangebiet gegeben ist. Der Abstand zwischen
der Gelandeoberkante und der Unterkante des Tisches betragt i.d.R. rund 0,80 m — 1,5 m. Der Abstand
zwischen Geldndeoberkante und Oberkante des Tisches betragt zwischen 2-3,5 m. Die einzelnen
Tische werden hintereinander in einem lichten Reihenabstand von rund 4,0 m aufgestellt, auch das
kann je nach Art des Modultisches und der Neigung der Tische leicht variieren.

Bei Modulen, die Gleichstrom produzieren, werden diese miteinander verkabelt und gebundelt
(Kabelstrédnge) und an die Zentralwechselrichterstationen angeschlossen. Hier findet die Umwandlung
von Gleichstrom zum netziblichen Wechselstrom statt. Die einzelnen Kabel werden in Kabelgraben zu
dem jeweiligen Wechselrichter unterirdisch verlegt. Die Kabel werden in 0,8m bzw. 1,0m tiefen und bis
zu max. 1,0 breiten Kabelgrdben in die Erde eingebracht, verlegt und anschlielend mit Erde wieder
verfullt. Die Mittelspannkabel (20kV- Kabel) werden von den Wechselrichterstationen bis zum
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Einspeisepunkt (im oder auRRerhalb des Plangebietes) mit einem Kabelpflug mit einer Tiefe von 1,0m
verlegt.

Fur die ErschlieBung der gesamten Photovoltaik-Freiflachenanlage muss eine entsprechende
Wegegestattung bei der Stadt beantragt werden. Die Zufahrt tiber die ausgebauten Feldwege wird vor
allem in der Bauphase regelmaf3ig genutzt. Wahrend der Betriebsphase findet eine geringe Nutzung
durch Service- und Wartungspersonal der Anlage statt. Innerhalb des Solarparks werden insbesondere
fur die Bauphase (Materialtransport) und spéter fir die erforderlichen Wartungsarbeiten Baustraf3en
erforderlich. Diese sollen als Schotterrasen ausgebildet werden. Zufahrten zu den
Wechselrichterstationen sind fur den Schwerlastverkehr auszulegen (Gewicht Trafogebaude; Trafo und
Wechselrichter ca. 35t). Die Oberflache aller Baustraf3en ist versickerungsféahig auszubilden.

Das gesamte Gelande erfahrt eine Einzaunung. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Gefahrenabwehr
des Zutritts Unbefugter (elektrischer Betriebszaun), dem Schutz vor Vandalismus und vor Diebstahl und
den versicherungstechnischen Anforderungen der finanzierenden Banken. Die Einfriedung besteht aus
einem Zaun inkl. Ubersteigschutz mit einer Gesamthéhe von max. 2,50m. Der Zaun hat einen mittleren
Bodenmindestabstand von ca. 10cm oder ist so grobmaschig, so dass ein standiger Wechsel von
Kleinsdugern stattfinden kann. Speziell fir die Einfriedung zum d&stlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Weg (und Fahrradweg) hin wird festsetzt: Im Sondergebiet sind innerhalb der nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflache Nebenanlagen (z.B. Einfriedungen) ...... zulassig. Die Einfriedung auf
der Ostlichen Seite des Solarparks (zum Feldweg hin) muss einen Mindestabstand von 2m zum
westlichen Fahrbahnrand des Feldweges einnehmen. Durch die offene Gestaltung des Zauns und dem
Abstand zum Fahrradweg kénnen sog. ,Angstrdume” bzw. ein ,Tunneleffekt* vermieden werden.

Die Errichtung der Anlage gliedert sich voraussichtlich in folgende Bauabschnitte:
Errichtung des Zauns (VorabmalRnahme)

Baustelleneinrichtung innerhalb der Zaunanlage,

Rammen der Modultischpfosten,

Errichtung des Modulgestells,

Befestigen der Module und Verkabelung der einzelnen Module untereinander sowie der Tische,

o o M w NP

Kabel werden zusammengefasst und in den Kabelgraben und in Kabeltragsystemen am
Modultisch zu den Wechselrichtern incl. Trafo gefiihrt,

7. Netzanbindung zur Einspeisung des Solarstroms in das 6¢ffentliche Stromnetz.

Nach Ablauf des Baurechts auf Zeit / bzw. einer moglichen Forderung ist nach den heutigen
Rechtsgrundlagen geplant, die Anlage zuriickzubauen und die Flache dann wieder rein
landwirtschaftlich zu nutzen. Die Details zum Rickbau und zur Folgenutzung der Flache kénnen Uber
einen Stadtebaulichen Vertrag gemall § 11 BauGB geregelt werden. Eine bauleitplanerische
Festsetzung (z.B. nach § 9 Abs.2 BauGB, Baurecht auf Zeit)) hinsichtlich einer zeitlichen Befristung der
Nutzung erfolgt durch die textliche Festsetzung 1.4. Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes
kann somit langfristig bestehen bleiben, da es sich um eine zeitlich befristete Nutzung handelt und nach
erfolgtem Ruckbau der Sonderbauflache diese einer vollumfanglichen Wiederaufnahme der jetzigen
Nutzungsstruktur (Acker) zugefuhrt werden kann.
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Die ErschlieBung des Gebietes kann sudlich bzw. studéstlich des Plangebietes Uber den bestehenden
ausgebauten Feldweg bzw. Uberregionalen Radweg erfolgen, die durch den Bebauungsplan als
offentliche Verkehrsflache zur Befahrung der Flache genutzt werden soll.

Die Solarmodule werden voraussichtlich in West-Ost Richtung ausgerichtet und im Bereich der
Uberbaubaren Flachen angeordnet. Der Bebauungsplan gibt durch die Darstellung der Baugrenze die
kinftige mit Modulen zu Uberstellende Flache im Plangebiet vor, jedoch nicht dessen Ausrichtung. Zu
den angrenzenden Flachen besteht ein ausreichender Abstand. Der 0&stlich des Plangebietes
verlaufende Weg wird auch als Uberregionaler Radweg genutzt und erfahrt durch die Planung keine
Einschrénkung.

Zum an der @stlichen Grenze liegenden landwirtschaftlichen Weg / Radweg ist eine offene Einzaunung
geplant, um eine auftretenden Tunnelwirkung durch die dstlich des Weges verlaufende Béschung zu
den hoher gelegenen Bahngleisen zu vermeiden. Auf eine Geholzanpflanzung wird daher verzichtet.
Auf den Abstand der Einfriedung zum Weg wurde bereits hingewiesen, siehe auch Festsetzung 1.2.

Westlich des Plangebietes grenzen Waldflachen an. Ausgehend hiervon ist auf der gesamten
westlichen Grenze ein Schutzstreifen von 30 m zu beachten, in welchem besondere bauliche
Vorkehrungen oder SicherungsmaRnahmen gegen dufRere Einwirkungen (z.B. herabfallende Aste, etc.)
nétig sein kdnnen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstticksflache in
Kombination mit den textlichen Festsetzungen 1.1.3 und 1.1.4 festgelegt. Fur die baulichen Anlagen
(Nebenanlagen) wird eine absolute Grundflache von 20m? festgesetzt. Dies gilt u.a. fur die Errichtung
von Trafostationen, die aber voraussichtlich bei der vorliegenden Planung nicht erforderlich sind. Die
Modultische selbst werden auf vier Stander, die in den Boden gerammt werden sollen, befestigt, so dass
hier von einer flachenhaften Versiegelung nicht ausgegangen werden kann. Jedoch ist eine
Uberstellung der Flachen innerhalb der (iberbaubaren Flachen mdoglich, wobei das
Niederschlagswasser zwischen den Modulen und Modultischen auf dem Gelande nattrlich versickern
kann. Somit findet keine Versiegelung i.S. der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) statt, so dass
von der Festsetzung der Grundflachenzahl fir das Sondergebiet bis auf die Gebaude und technischen
Einrichtungen abgesehen wird. Fir néahere Details wird auf Kapitel 4 ff. verwiesen.

3 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Suden her Uber den bestehenden und ausgebauten
landwirtschaftlichen Weg, welcher gleichzeitig als Uiberregionaler Radweg dient.

Die Planung sieht vor den sidlichen bzw. sUdostlichen Bereich des Weges innerhalb des
Geltungsbereiches als o6ffentliche Verkehrsflache auszuweisen, um bei Bedarf in diesem Bereich
Wartungsarbeiten durchfiihren zu kénnen. Darlber hinaus wird an der siiddstlichen Grenze der Flache
ein Einfahrtsbereich ausgewiesen. An der nérdlichen Spitze des Geltungsbereiches wird zusatzlich eine
Notzufahrt festgesetzt (Breite max. 10m). Da die Nutzung des Sondergebietes grundsatzlich mit einem
nur minimalen Verkehrsaufkommen verbunden ist, besteht kein weiterer Handlungsbedarf zusatzliche
ErschlieBungsstrallen Uber die Planung vorzusehen. Da Zufahrten und betriebsinterne
ErschlieBungstrassen und StralRen auch im Bereich der (berbaubaren Grundstiicksflachen im
Sondergebiet zulassig sind, besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Der angrenzende Iw. Wirtschaftsweg wird durch die Planung nur indirekt tangiert. Der lw. Verkehr kann
weiterhin aufgrund der im Plangebiet vorgenommenen Festsetzungen ungehindert den Wirtschaftsweg
nutzen.

Wie bereits unter Kapitel 1.3ff angedeutet, stellt die Flache der angedachten Klaranlagenerweiterung,
die in der Zukunft durch Anderungen der Rechtsgrundlagen und Verénderungen bei den technischen
Anforderungen der Anlage erforderlich werden kann, die einzige Flache auRerhalb des
Uberschwemmungsgebietes dar. Zum Entwurf wurde die geplante Nutzung konkretisiert und die Art der
baulichen Nutzung in die Festsetzungen aufgenommen. Innerhalb der Flache fir die
Abwasserbeseitigung (Klaranlagenerweiterung) sind nun folgende bauliche Anlagen zul&ssig:

Grob- und Feinrechen, Sandfang, Hebewerk mit Schneckenpumpe, etc., Vor-, Belebungs- und
Nachklarbecken, sonstige technische Haupt- und Nebenanlagen (z.B. Einrichtungen fir die
Schlammbehandlung, etc.), Zufahrten, Baustraf3en, Lagerflachen und Wartungsflachen. Der Bedarf an
dieser Flache ist nicht unmittelbar gegeben, sondern als Angebotsplanung fur die Zukunft mit
aufgenommen worden.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden mussen.

Magistrat der Stadt Lollar, StraBenverkehrsbehdérde

Es wird darauf verwiesen, dass der Uberregionale Radweg auch wahrend den Arbeiten befahrbar und
verkehrssicher bleiben muss. Die StraRenbreite darf nicht eingeschrankt werden, damit die Zufahrtsmdoglichkeit fur
LKWs (Lieferverkehr) zum Zweckverband erhalten bleibt.

4  Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung foérdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfiihrung des 8§ 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan oder FNP-Anderung aufgenommen worden.

4.1  Art der baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt grof3raumig eine Sonderbauflache gemafl § 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO bzw. auf
Ebene des Bebauungsplanes ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-
Freiflachenanlage (SO Photovoltaik-Freiflachenanlage) gemadR § 11 Abs. 2 BauNVO. Der
Bebauungsplan setzt diesbeziglich fest, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes folgende
bauliche Anlagen zuléssig sind:
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1. Photovoltaik-Freiflachenanlagen (z.B. Modultische mit Solarmodulen)

2. Technische Nebenanlagen (Bsp. Zentralwechselrichter, Transformatorenstationen,
Masten fiir Uberwachungskamera etc.)

Zufahrten, BaustraRen und Wartungsflachen
4. Speichereinrichtungen

Technische Anlagen und Vorhaben, die der Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff
i.S.d. 8§ 249a BauGB dienen

6. Nebenanlagen

Die Festsetzung ermdglicht die Errichtung des geplanten Solarparks. Zudem werden somit in erster
Linie auch die erforderlichen technischen und betriebsnotwendigen Einrichtungen und
ErschlieBungswege zugelassen, die der angestrebten Produktion von Strom aus solarer
Strahlungsenergie dienen.

Aufgrund der Lage der Flache und dem damit verbundenen Schutzstatus wird unter 1.4 eine
Ruckbauverpflichtung der Anlage sowie die Nachfolgenutzung (landwirtschaftliche Nutzung, Acker)
festgesetzt. Die im Plangebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind
somit nach den heutigen gesetzlichen Vorgaben nur auf den Zeitraum des tatsachlichen
Anlagenbetriebs beschrankt (25 Jahre, ab dem Tag des Anschlusses der Anlage an das Stromnetz).
Nach Ablauf der 25 Jahre besteht die Option einer Laufzeitverlangerung von maximal 5 Jahren. Danach
erfolgt ein Rickbau der Photovoltaikanlage (einschl. Nebenanlagen, Einfriedungen und Fundamente).
Als Folgenutzung wird die bisherige Iw. Nutzung (Acker) festgesetzt.

Die Darstellung der Flache der Art der baulichen Nutzung erfolgt innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen farbig geméan Planzeichenverordnung.

Gemal § 5 Abs. 2 Nr.4 BauGB bzw. auf Ebene des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.V.m. 8 9 Abs.1 Nr. 14 BauNVO werden innerhalb der Flache fur die Abwasserbeseitigung
(Klaranlagenerweiterung) folgende bauliche Anlagen fir zuléssig festgesetzt:

1. Grob- und Feinrechen, Sandfang, Hebewerk mit Schneckenpumpe, etc.
2. Vor-, Belebungs- und Nachklarbecken,
3. Sonstige technische Haupt- und Nebenanlagen (z.B. Einrichtungen fir die

Schlammbehandlung, etc.)

4, Zufahrten, BaustralRen, Lagerflachen und Wartungsflachen

Wie bereits unter Kapitel 1.3ff beschrieben, stellt die Flache der angedachten Klaranlagenerweiterung,
die in der Zukunft durch Anderungen der Rechtsgrundlagen und Veranderungen bei den technischen
Anforderungen der Anlage erforderlich werden kann, die einzige Flache aufRerhalb des
Uberschwemmungsgebietes dar. Zum Entwurf wurde die geplante Nutzung konkretisiert und die Art der
baulichen Nutzung in die Festsetzungen aufgenommen.

4.2 Weitere Darstellungen gem&i 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Darliber hinaus wurden Festsetzungen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in die Planung aufgenommen, um den vorliegenden Eingriff in Grund und
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Boden zu kompensieren.

Anhand der Festsetzung erfolgt eine Vorgabe zur wasserdurchladssigen Befestigung der Stellplatze,
Zufahrten, Baustralen und Wartungsflachen, wodurch der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert
(verringerte Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate) und der Grad der Versiegelung so
gering wie moglich gehalten werden soll. Aus Grinden der Betriebssicherheit kann im Einzelfall von
dieser Festsetzung abgewichen werden (z.B. Betriebssicherheit oder Belastung durch entsprechende
Fahrzeuge).

Eine weitere Festsetzung legt fest, dass die Solarmodule ohne eine flachenhafte Versiegelung des
Bodens innerhalb der Uberbaubaren Flache zu installieren sind. Gemal der vorgenommenen
Vorhabenbeschreibung ist vorgesehen, die Pfosten der Modultische in den Untergrund zu rammen oder
durch Einzelpunkt- oder Kodcherfundamente zu befestigen. Die Art der Befestigung hangt vom
Untergrund ab. Eine flachenhafte Versiegelung des Bodens unterhalb bzw. im Umfeld der Modultische
wird somit nicht vorbereitet. Wie bereits aufgefiihrt wird der Versiegelungsgrad durch die Aufstanderung
im Plangebiet auf ein Minimum reduziert.

Gemall textlicher Festsetzung im Bebauungsplan (1.3.3 und 2.3) sind die Freiflachen, die direkt oder
indirekt durch die Freiflichen-Photovoltaikanlagen tberdeckt werden, als Grinland zu nutzen. Das
Griunland kann entweder durch Mahd oder durch Beweidung extensiv bewirtschaftet werden. Eine
Dingung der Flachen wird ausgeschlossen. Ziel dieser Festsetzung ist es, im Plangebiet aufgrund der
extensiven Nutzung hochwertige Biotopflachen temporér zu entwickeln, die nur durch eine sporadische
Nutzung (Mahd oder Beweidung) gepragt werden. Diese MalRnahme dient nicht nur der
Eingriffsminimierung, sondern stellt gegenliber den bisherigen Biotopzustand (intensiv genutzte
Ackerflache) eine deutliche Aufwertung bzgl. des Eingriffes in den Untergrund —-Boden- und
Wasserhaushalt- dar. Gleichzeitig kdnnen im gesamten Bereich Sekundéarbiotope geschaffen werden,
die durch verschiedene Tierarten eine Besiedlung erfahren konnen. Gerade im Hinblick auf die geplante
Einfriedung und der geplanten Bodenfreiheit und Durchgéangigkeit fur Kleintiere, konnen sich innerhalb
des Plangebietes Ersatzlebensraume entwickeln.

5 Bericksichtigung umweltschitzender Belange
5.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen ist i.d.R. nach § 2 Abs.4 BauGB eine
Umweltprifung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung
sind die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einen Umweltbericht
zu beschreiben und zu bewerten. Dabei legt die Kommune fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die Abwéagung
erforderlich ist.

Die Umweltbelange werden im § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB strukturiert und inshesondere um die sich aus
dem EU-Recht ergebenen Anforderungen fortentwickelt (insbesondere UVP und UP sowie FFH- und
Luftqualitatsrichtlinien).

Fur den Bereich der Bauleitplanung enthdlt das Baugesetzbuch durch das EAG Bau
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau) eine gesonderte Umsetzung des EU-Rechtes, mit dem die
Durchfihrung der Umweltprifung hier abschlieRend geregelt wird. Hierzu ist im Katalog der
abwagungserheblichen Belange die Zusammenstellung der Umweltbelange in § 1 Abs.6 Nr.7 prazisiert
worden, um den Uberblick tber die wesentlichen in der Umweltprifung zu betrachtenden
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Umweltauswirkungen zu erleichtern. § la enthdalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die
insbesondere nach Ermittlung des einschlagigen Materials in der Umweltprifung zu beachten sind.

Der § 2 Abs.4 BauGB stellt die Grundnorm fur das Verfahren der Umweltpriifung dar. In dieser Vorschrift
wird die Umweltprifung in die zentralen Arbeitsschritte — Ermittlung, Beschreibung und Bewertung —
unterteilt, wobei entsprechend der Systematik der Richtlinie fur Einzelheiten auf die Anlage zum
Baugesetzbuch verwiesen wird. Der § 2a BauGB ist zu einer allgemeinen Vorschrift Uber die
Begriindung von Bauleitplanen ausgestaltet worden, in dem verdeutlicht wird, dass der Umweltbericht
einen Bestandteil der Begriindung bildet, in dem die Ergebnisse der Ermittlung und Bewertung in einem
eigenen Abschnitt dargestellt werden.

Die einzelnen in den Umweltbericht aufzunehmenden Angaben, die aus den bisherigen Vorgaben des
§ 2a BauGBar abgeleitet wurden, ergeben sich aus der Anlage zum Baugesetzbuch. Sie bilden eine
Orientierung fur den Aufbau und die Gliederung des Umweltberichtes.

Die Umweltprufung ist durch die neuen Vorschriften als Regelverfahren fir grundsatzlich alle
Bauleitplane (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) eingefuhrt worden (Ausnahme vereinfachte
Verfahren gemal} § 13 BauGB). Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung sind die Anforderungen
an Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu ermitteln. Darauf aufbauend wird die
Umweltprifung durchgefihrt, die mittels des Umweltberichts im Rahmen der Entwurfsoffenlage der
Offentlichkeit zuganglich gemacht wird.

Bei der Integration der Umweltpriifung in das Bauleitplanverfahren sind nach der EU-Richtlinie folgende
Verfahrensschritte zu beachten:

1. Feststellung der Notwendigkeit einer Umweltprifung

n

Festlegung des Untersuchungsrahmens und der in den Umweltbericht aufzunehmenden
Informationen (sog. Scoping), dazu dient der Verfahrensschritt geméaR 8 4 Abs.1 BauGB

Erstellung eines Umweltberichtes
Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung §8 3 und 4 BauGB

Berucksichtigung der Ergebnisse bei der weiteren Entscheidungsfindung (Abwéagung)

o o M w

Bekanntgabe der Entscheidung 8 10 Abs.4 BauGB (Bekanntmachung des Planes und Erlangung
der Rechtskraft)

7. Uberwachung und Monitoring

Die o.g. Vorgaben hat der Gesetzgeber bei der Integration der Umweltprifung in das deutsche
Bauplanungsrecht beriicksichtigt, ohne dass hierdurch eine wesentliche Anderung des
Verfahrensablaufs erfolgt ist. Vielmehr geben die einzelnen Verfahrensschritte im Wesentlichen die
Arbeitsschritte wieder, die bei der Zusammenstellung und Bewertung des umweltrelevanten
Abwagungsmaterials ohnehin fir eine sachgerechte Abwagung durchzufihren sind. Die zentrale
Vorschrift der Umweltprifung im Baugesetzbuch ist § 2 Abs.4. Danach sind im Rahmen der
kommunalen Bauleitplanverfahren die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB und 8§ 1a BauGB zu ermitteln und in einem Umweltbericht
zu beschreiben bzw. anschlieend — im Rahmen der Abwégung — zu bewerten sind.

Ob und inwieweit die im Umweltbericht aufgefihrten Umweltbelange gegeniber anderen Belangen
vorgezogen oder zuriickgestellt werden, ist nicht mehr Bestandteil der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4
BauGB, sondern der allgemeinen Abwéagung nach § 2 Abs.3i.V.m. § 1 Abs.7 BauGB. Diese erfolgt nicht
mehr im Rahmen des Umweltberichtes, sondern ist — wie bisher — Bestandteil der weiteren
Planbegrindung.
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Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der 8 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen
Planungsstufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsméglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht kann auch nach den Verfahrensschritten gemafl 88 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB
erstellt und dann im Rahmen der Offenlage 6ffentlich ausgelegt werden, zumal die o.g.
Verfahrensschritte dazu dienen, den Detaillierungsgrad der Umweltprifung festzulegen. Der
Umweltbericht wird jetzt zum Entwurf Teil der Begriindung und mit 6ffentlich ausgelegt bzw. ins Internet
eingestellt.

5.2  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu
berlicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Mal3hahmen
zum Ausgleich. Alternativ kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach 8§ 11 BauGB getroffen
werden. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Fur den vorliegenden Plan wird durch die Art der baulichen Nutzung zwar eine minimale Versiegelung
vorbereitet, jedoch wird durch die Umwandlung der bisherigen Ackerflachen in Griinland ein erhebliches
Aufwertungspotential generiert, das den eigentlichen Eingriff in Natur und Landschaft mehr als
ausgleicht. Zudem ist der Eingriff temporéar und zeitlich befristet.

Fir den geplanten und moglichen Eingriff im Bereich der Klaranlagenerweiterung wird konkret ein
Ausgleich zugeordnet, der bereits als OkokontomaRnahme anerkannt wurde. Die Flache ist in der
Plankarte 2 dargestellt. Entwicklungsziel ,Magerrasen und Ruderalfluren trockener Standorte® im
Bereich des Flurstiickes 22tlw. in der Flur 9, Gemarkung Lollar. Als Malinahmen wurde festgeetzt: Erhalt
und Entwicklung bodensaurer Magerrasen und warmeliebender Ruderalfluren trockener Standorte
durch regelmaRige Beweidung oder Mahd als Fortfiihrung der Okokontomafnahme ,Lollarkopf* (geméan
Vorgaben der Landschaftspflegevereinigung Giel3en e.V. vom 29.02.2024).

Somit ist der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff vollstandig ausgeglichen.

5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Entwurfes
keine Erkenntnisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europaischer Vogelarten vor. Dies betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG.
Vertiefende Aufnahmen sind aber aufgrund des 6stlich angrenzenden FFH-Gebietes (Vorkommen
Feldvigel und Schmetterlinge (Maculinea) muss geprift werden) und der ndrdlich angrenzenden
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Bahntrasse (vermutlich Vorkommen von Zauneidechse und Schlingnatter) zwingend notwendig und
wurden ab Februar/Mérz 2023 initiiert.

Es wird auch auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht und auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
verwiesen, der nun zum Entwurf mit ausgelegt wird. Es sind keine konkreten Artenschutzmaf3nahmen
vorgeschlagen worden, so dass diese nicht zum Entwurf mit in die Planung aufgenommen oder tber
einen separaten stadtebaulichen Vertrag vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes geregelt
(Vertrag/Selbstverpflichtungserklarung) werden muissen.

Des Weiteren wird geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgesetzt, dass die Baufeldvorbereitung sowie
Ruckschnitte oder Rodungen von Gehdlzen nur zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis
Ende Februar) durchgefiihrt werden durfen. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt,
ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehorde zu beantragen.

5.4 Schutzgebiete

Es liegen keine Natura-2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete im Bereich des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt jedoch flachig in dem 4.500 ha groRem Landschaftsschutzgebiet Nr. 2531018
JLAuenverbund Lahn-Dill“. Die Verordnung vom 06.12.1996 wurde am 23.12.1996 im
Staatsanzeiger veroéffentlicht und folgender Zweck zur unter Schutzstellung angegeben:

Mit der vorliegenden Planung wird in keinem als erhaltungswiirdig aufgefiihrten Biotop nachhaltig
eingegriffen.

Nach Suden und Westen wird die vorgesehene Flache durch die Klaranlage und die ehemalige ,Kano-
nenbahn“ (Bahnlinie Wetzlar-Lollar) von der eigentliche Lahn-Aue abgeschnitten. Weil derzeitig das
Plangebiet tGiberwiegend als Acker landwirtschaftlich genutzt wird und mit der Umsetzung der Planung
die Freiflachen als Griinland extensiv genutzt werden sollen, kénnen positive Aspekte aus der Umnut-
zung resultieren. Es ist von einer umfangreicheren Vegetation auszugehen, die einen héherwertigeren
Lebensraum fur Tierarten bieten kann. Zudem kénnen Nahrstoffeintrage aus der Landwirtschaft in den
Auenbereich reduziert werden, genauso wie moégliche Erosionsprozesse durch eine geschlossene Ve-
getationsdecke. Mit Inbetriebnahme des Solarparks sind mit keinen erheblichen Immissionen zu rech-
nen, die den Erholungswert in diesem Bereich weiter negativ beeinflussen wirde. Auch ist mit keinem
negativen Einfluss auf das lokale Klima zu rechnen. Weil das Plangebiet dstlich und westlich durch hohe
Bahndamme umgeben wird und beide Damme unmittelbar nérdlich zusammentreffen, ergeben sich
kaum Sichtbeziehungen in umliegende Flachenbereiche des Landschaftsschutzgebietes. Sidlich
schlieBen eine Laubhecke und die Klaranlage des Zweckverbandes Lollar-Staufenberg an das Plange-
biet an. In dem bereits vorbelasteten Teilgebiet des Landschaftsschutzgebietes ergibt sich demnach
keine weiteren erheblich negativen Einschnitte in das Landschaftsschutzgebiet.

Den wesentlichen Erhaltungszwecken des Landschaftsschutzgebietes steht die vorliegende Planung
des Solarparks zunachst nicht entgegen. Aufgrund der besonderen Randlage der vorgesehenen Flache
fur den Solarpark im Landschaftsschutzgebiet, der Erweiterungsflachen fir die bestehende Klaranlage
sowie durch die angrenzenden Flachenbereichen der vorhandenen Klaranlage des Zweckverbandes ist
aus Sicht des Verordnungsgebers eine Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen. Zum Vorentwurf wurde die Erforderlichkeit von beiden Behérden gepruft und ein
Ausnahmeantrag zum LSG erforderlich.
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium Giel3en, Obere Naturschutzbehdrde, Dez. 53.3 (Stellungnahme 06.02.2023)

Der Planungsraum der o. g. Bauleitplanung liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiets (LSG)
»2Auenverbund Lahn-Dill". Dieses schiitzt vorrangig die unbebaute Auenlandschaft, l&sst allerdings im Rahmen
verbindlicher Planungen auch Gewerbeentwicklungen zu, somit auch Photovoltaikanlagen. Insgesamt ist die
vorgesehene Flache aufgrund nachfolgender Aspekte weder naturschutz- noch landschaftsschutzfachlich sowie
hinsichtlich des Landschaftshildes von besonderer Bedeutung fiir das LSG. Aufgrund der aktuellen
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache hat sie den schutzwiirdigen Zustand des damaligen Griinlandes verloren.
Die betroffene Flache liegt aufgrund der umgebenden Eisenbahnstrecke, der ehemaligen Eisenbahnstrecke und
der Klaranlage isoliert und ist somit von der eigentlichen Lahnaue abgeschnitten. Zudem befindet sich 6stlich
angrenzend ein Gewerbegebiet. Weiterhin befindet sich die betroffene Flache aullerhalb des
Uberschwemmungsgebiets. Die Tatbestidnde gem. § 3 Abs. 4 der Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet
y<Auenverbund Lahn-Dill" vom 06.12.1996 (LSG-VO) werden demnach durch die Festsetzungen des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans nicht beriihrt. Somit kann der Genehmigungsvorbehalt gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 1 LSG-
VO fir bauliche Anlagen, die den Untergrund nicht wesentlich versiegeln, mittels einer landschaftsschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung nach § 3 Abs. 5 LSG-VO uberwunden werden. Der entsprechende Genehmigungsantrag
ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Giel3en zu stellen. Weitere Einzelheiten sind direkt
mit der UNB abzustimmen. Ein LSG-Anderungsverfahren ist demnach vorerst nicht erforderlich.

6 Klimaschutz

Die festgesetzte Art der Nutzung ist gemald den raumordnerischen Zielvorgaben bereits eine dem
Klimaschutz dienende MafRnahme.

Das Plangebiet diente aufgrund der lw. Nutzung auch der Entstehung von Kalt- und Frischluft, was
durch die vorliegend festgesetzte Begriinung des Untergrundes weitestgehend beibehalten wird.

7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung vom Hess. Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom August 2023 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen,
Abwasserbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

7.1  Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, aber in
einem  Uberschwemmungsgefahrdeten  Gebiet  (Hochwasserrisikogebiet). Das amtliche
Uberschwemmungsgebiet der Lahn grenzt jedoch im Westen und siidlich der Klaranlage an, siehe auch
nachfolgende Ausfiihrungen. Aufgrund der Planung eines Solarparks mit aufgestanderten Modulen
kann zunachst davon ausgegangen werden, das im Falle einer Uberflutung das Wasser ungehindert
die Flache durchstromen kann. Allerdings mussen die technischen Anlagen entsprechend so gestaltet
und platziert werden, dass es hier nicht zu Beeintrachtigungen kommt. Entsprechende Hinweise fiir die
Beachtung im Rahmen des Bauantrages sind nachfolgend aufgefuhrt und sollten im Vorfeld des
Bauantrages mit der zustandigen Fachbehdrde erdrtert werden.
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Im Bereich der Klaranlage liegen die Bauplane noch nicht vor, allerdings muss auch hier die Platzierung
der Anlagen so vorgenommen werden, das im Falle eines extremen Hochwasser keine Schadigungen
der Nutzung und baulichen Anlagen erfolgt. Es wird empfohlen ,hochwasserfrei zu bauen.
Entsprechende Hinweise flr die Beachtung im Rahmen des Bauantrages sind nachfolgend aufgefiihrt
und sollten ebenfalls im Vorfeld des Bauantrages mit der zustandigen Fachbehdorde erdrtert werden.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium GielRen, Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

Die vorgesehene Flache liegt in einem Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 Abs.1 WHG. Es handelt sich um ein
Gebiet, das bei extremen Hochwasser (HQexrem) der Lahn Gberschwemmt werden kann. Die Abgrenzung der
Uberflutungsflache kann dem Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) Lahn entnommen werden. Die
Hochwasserrisikomanagementplane sind offentlich auf den Internetseiten des Hessischen Landesamtes fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter dem Link
https://www.hinug.de/themen/wasser/hochwasser/hochwasserrisikomanagement einsehbar. Da die im HWRMP
ausgewiesene Flache nicht nach § 76 Abs. 2 WHG als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet bzw. nach § 76
Abs. 3 WHG als vorlaufig gesichert gilt, bestimmt sich ihr Schutz nach den §§ 77 und 78 b WHG. Nach § 77 WHG
sind Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflachen zu erhalten. Nach
§ 78 b Abs. 1 WHG ist bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung
oder Ergadnzung von Bauleitplanen insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Bauliche Anlagen sollen
nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden. Zudem mussen die Lage des betroffenen Grundstiicks und die
Hohe des mdglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden. Es muss gewabhrleistet sein, dass durch das
Vorhaben der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert wird, das Vorhaben
hochwasserangepasst ausgefihrt wird und die Gewassereigenschaften nicht nachteilig beeinflusst werden.

7.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Innerhalb des Plangebietes entsteht voraussichtlich kein zusatzlicher Trinkwasserbedarf. Der Bedarf an
Ldschwasser fur die gesamte Anlage wird derzeit Gberprift. Im Rahmen des Bauantrages gilt es, die
Léschwasserthematik fur die Photovoltaikanlage abschlief3end zu behandeln. Der Bedarf an moglichen
Trinkwasser fur die Klaranlagenerweiterung kann zum jetzigen Planungszeitpunkt nicht abgeschatzt
werden. Gleiches gilt fir die Léschwasserversorgung, die allerdings aufgrund des Bestandes gedeckt
sein durfte.

Deckungsnachweis

Die Trinkwasserversorgung muss auf Grund der Art des Vorhabens (Solarpark) nicht gesichert werden.
Beziglich der Léschwasserversorgung sind die Erforderlichkeiten der Sicherung zu ermitteln und
gegebenenfalls entsprechende MaRnahmen gemaf Arbeitsblatt W405 vorzusehen. Gleiches gilt fur die
Loschwasserversorgung der Erweiterungsflache der Klaranlage, die allerdings aufgrund des Bestandes
gedeckt sein durfte.

Technische Anlagen

Entfallt aufgrund der geplanten Art der Nutzung.
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Schutz des Grundwassers

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (8§ 37 HWG). Das Niederschlagswasser wird, wie bisher auch, natirlich auf der Flache
versickern (TF 3.1.1 des Bebauungsplanes).

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigen Erkenntnissen nicht innerhalb eines
Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutzgebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen § 37 HWG). Das Niederschlagswasser wird, wie bisher auch, naturlich auf der Flache
versickern (TF 3.1.1 des Bebauungsplanes).

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit § 37
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und
Versickerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen
(ErschlieBungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfihrung) zu bertcksichtigen.
Regenwasser von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaf § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und verwertet, wenn keine
wasserwirtschaftlichen und gesundheitlichen Belange dem Entgegenstehen (gilt fir den Bereich der
Klaranlagenerweiterung). Das Niederschlagswasser im Solarpark wird, wie bisher auch, natirlich auf
der Flache versickern.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstéande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden mussen.

Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Wasser und Bodenschutz

Im Planbereich anfallendes Niederschlagswasser soll weiterhin breitflichig Gber die belebte Bodenzone zur
Versickerung gelangen.

7.3 Oberflachengewésser / Gewéasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewdasserrandstreifen:

Es befinden sich keine Graben und Wegeseitengraben innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Es befinden sich keine Graben und Wegeseitengraben innerhalb des Geltungsbereiches.

Sicherung der Gewdasser und der Gewasserrandstreifen

Eine Sicherung von Gewassern und Gewdasserrandstreifen ist nicht erforderlich.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewasser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberflachengewéasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.

7.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Im Plangebiet selbst fallt aufgrund der geplanten Nutzung kein Abwasser an.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Im Plangebiet selbst fallt aufgrund der geplanten Nutzung kein Abwasser an.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Im Plangebiet selbst fallt kein Abwasser an.
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Reduzierung der Abwassermenge

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen und Hinweise tragen zu einem
schonenden Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Verwiesen wird
hier auf die Festsetzungen 1.3ff.und 3.1.1. des Bebauungsplanes.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen 3.1.1 erméglichen eine Versickerung
und tragen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt automatisch im Trennsystem, da zum einen kein Abwasser anfallt und das
Niederschlagswasser vor Ort versickern soll.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Giel3en, Kommunale Abwasser, Gewdassergiite, Dez. 41.3

Das Niederschlagswasser, das auf den ausgewiesenen Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser (Klaranlagenerweiterung)*
anfallt, ist - sobald die Klaranlagenerweiterung umgesetzt wird - aufgrund der voraussichtlich starken, insb.
biologischen Belastung der Klaranlage zuzufuhren und biologisch zu behandeln. Die Entwasserung der beiden
Flachentypen ist in den textlichen Festsetzungen differenziert zu behandeln.

7.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet befinden sich kein Vorfluter.

Vorflutverhaltnisse

Im Plangebiet befinden sich kein Vorfluter. Weiter westlich befindet sich die Lahn, der kein zusétzliches
Niederschlagswasser zugeleitet wird. Die Lahn wird durch einen Bahndamm vom Plangebiet rAumlich
getrennt. Der natirliche Abfluss bzw. die Versickerung im Gebiet bleibt bestehen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasserschutz bzw. in einem
Hochwasserrisikogebiet mit niedriger Wahrscheinlichkeit, siehe nachfolgende Ausfiihrungen. Aufgrund
der Aufstdnderung der Module im Sondergebiet findet auf der Flache keine Versiegelung statt. Die
Gestaltung mdoglicher baulicher Anlagen im Bereich der Flache fur Versorgungsanlagen steht zum
jetzigen Planungszeitpunkt nicht fest, allerdings miissen die Vorgaben des HWG und WHG in
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Hochwasserrisikogebieten im Zuge der nachfolgenden Planungsebene (Bauantrag, Bauausfiihrung)
beachtet werden.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium Giel3en, Obere Landesplanungsbehdrde, Dez. 31 (Stellungnahme 06.02.2023)

In den VRG fir vorbeugenden Hochwasserschutz sind gemall Ziel 6.1.4-6 des RPM 2010
Uberschwemmungsbereiche der Gewésser fiir die Hochwasserriickhaltung und den Hochwasserabfluss zu sichern
und zu entwickeln. Diese Gebiete sind von Bebauung. Versiegelung des Bodens und Aufschittungen freizuhalten.
Zulassig sind Nutzungen und MafRnahmen, die den vorbeugenden Hochwasserschutz nicht einschranken. Dazu
gehort auch die Neuanlage von Auwald. Unzuldssig sind Planungen und MaRnahmen, die die Funktion als
Hochwasserabfluss- oder -retentionsraum beeintrachtigen oder den Oberflachenabfluss erhéhen bzw.
beschleunigen wirden. Die Belange des Hochwasserschutzes werden in der Begriindung zum Bebauungsplan
nicht behandelt. eine entsprechende Auseinandersetzung ist im weiteren Verfahren zu ergénzen. Erst dann kann
beurteilt werden, ob und inwieweit die Funktionen des Hochwasserschutzes beeintrachtigt werden.

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen

Mdgliche HochwasserschutzmalRnahmen missen im Rahmen des Bauantrages bestimmt werden. Es
wird empfohlen ,hochwasserfrei“ zu bauen. Entsprechende Hinweise fiir die Beachtung im Rahmen des
Bauantrages sind oben aufgefuhrt und sollten ebenfalls im Vorfeld des Bauantrages mit der zustandigen
Fachbehorde erdrtert werden.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fléchen

Eine Versickerung ist Giber den Bebauungsplan vorgesehen (TF 1.3ff. und 3.1.1).

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

7.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung
fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

8 Altlastenverdéachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Der Stadt Lollar liegen keine Erkenntnisse Uber Altstandorte im Plangebiet vor. Zum Baugrund liegen
derzeit keine Erkenntnisse vor.
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden missen.

RP Giel3en, Dez. 41.4 /Altlasten Bodenschutz (Stellungnahme 06.02.2023)

Es ist festzustellen, dass es fur den Planungsraum bzw. unmittelbar angrenzend folgende Eintrage in der
Altflachendatei gibt: ,DB-Standort 4091 Lollar" (531.013.010-001.071).

Daher wird eine n&here Betrachtung des Standortes hinsichtlich einer historischen Erkundung
vorgenommen.

Die festgestellte Altflachendatei bezieht sich auf den westlich angrenzenden Bereich hinsichtlich des
alten Trassenverlaufs der Kanonenbahn. Da dies die Parzelle 175 betrifft, die urspr. Teil der
vorliegenden Planung war (Stand: Vorentwurf), wird diese Parzelle aus der vorliegenden Planung
herausgenommen, um eine groRRere Distanz fur das Plangebiet zu schaffen und die Gefahrdung durch
Altlasten zu minimieren. Der Bebauungsplan bereitet somit keinen unmittelbaren Eingriff in den Bereich
des Bahndamms vor. Weiterhin ist hervorzuheben, dass durch die Errichtung des Solarparks keine
Erdaushubmafnahmen im Plangebiet stattfinden werden, da die Panele lediglich auf der Fléache stehen
werden. Die vorliegende Nutzungsart ist somit nicht mit der Errichtung eines Wohngebietes
vergleichbar. Die angrenzende Lage zum Bahndamm beeinflusst somit nicht das vorliegende Vorhaben.

Um die vorliegenden Aspekte zu untermauern, wurden zudem historische Bilder des Plangebietes fur
die Jahre 1933 sowie 1952-1967 herangezogen.

Anhand der historischen Bilder lassen sich sowohl der Bahndamm, sowie die Feldwegparzelle
erkennen, die aus der vorliegenden Planung herausgenommen wurde. Es wird sichtbar, dass das
vorliegende Plangebiet durch die Kanonenbahn nicht beeinflusst wird. Baustellen sowie Ablagerungen
oder sonstiges, die vom Bahndamm aus ausgehen sind ebenfalls nicht erkennbar, sodass zum
derzeitigen Planungszeitpunkt davon ausgegangen werden kann, dass mit keiner Beeintrachtigung
hinsichtlich Altlasten fur das Plangebiet zu rechnen ist.

Abb.15: Historische Luftbilder (Abruf natureg 27.06.2024)
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium GielRen, Nachsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4

Es ist festzustellen, dass es fur den Planungsraum bzw. unmittelbar angrenzend folgende Eintrédge in der
Altflachendatei gibt: ,DB-Standort 4091 Lollar" (531.013.010-001.071).

Der Planungsraum (Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 WHG) wird auf der kompletten nordwestlichen
sowie dstlichen Lange, also im Grundwasseranstrom, von Gleisanlagen bzw. historische Gleisanlagen die zum Teil
der Altlast ,DB-Standort 4091 Lollar® (531.013.010-001.071) zuzuordnen sind eingefasst. Auf der Altlast ,DB-
Standort 4091 Lollar“ wurden vergleichbare Teile der Gleisanlagen, insbesondere der Gleisschotter reprasentativ
und unter altlasten- sowie abfalltechnischen Gesichtspunkten beprobt. Dafiir wurden an unterschiedlichen Stellen
Schiirfe im Gleisschotter angelegt und anschlieend die Feinanteile (< 31, 5 mm) des Altschotters untersucht. Im
organoleptisch unauffalligen unteren Teil des Gleisschotters wurden Verunreinigungen festgestellt. Bei dem
Feinanteil der Mischproben wurde im Feststoff ein erhthter Gehalt des Summenparameters polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt, der ungewichtet iber dem Zuordnungswert Z 2 liegt. Dariiber
hinaus wurden in Summe Herbizide bestehend aus Glyphosat und dem Abbauprodukt AMPA, sowie weitere
Auffalligkeiten bei Schwermetallen, Cyaniden und im Summenparameter Phenolindex nachgewiesen. Im Zuge
kinftiger Erdaushubmaflinahmen kann es bei allen - auch bei bereits untersuchten und sanierten - Altflachen sowie
im néheren Umfeld punktuell zum Anfall von verunreinigtem Boden aus der Vornutzung kommen. Die Bewertung
der Bodenverunreinigungen bzw. Bodenveradnderungen beruht auf der jeweiligen Nutzung der Flache. Bei
sensiblen Nachnutzungen wie Wohnbebauung, Nutzgarten und Kinderspielflachen ist eine erneute Beurteilung der
Schadstoffsituation erforderlich, wofiir ggf. eine Nachuntersuchung notwendig werden kann.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte flr das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen oder Altlasten
wahrgenommen werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen
und der Sachstand ist unverziiglich dem Regierungsprasidium GieRen, Dezernat 41 .4, zur Prifung anzuzeigen.

Eine Historische Erkundung’ dient dem Ziel. Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast festzustellen oder auf
Grund fundierter Recherchen ausschlieBen zu kénnen. Diese hat nach den MaRRgaben des Handbuchs Altlasten,
Band 3, Teil 1, des Hessischen Landesamts fur Umwelt und Geologie (Wiesbaden 2012) zu erfolgen
(https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch-Altlasten-Band3-Teill Web.pdf). Sie
muss mindestens Folgendes enthalten:

e nutzungsbezogene Gefahrdungsabschatzung mit entspr. Begriindung

e daraus abgeleitete gutachterliche Handlungsempfehlungen

7 Die Historische Erkundung als Teil der Einzelfallrecherche ist die beprobungslose Erkundung einzelner Flachen.
Wichtige Arbeitsschritte sind die Ortsbegehung sowie die Auswertung von leicht zuganglichen Informationsquellen,
z.B. Bauakten, Gewerberegister, geologische Karten und Gutachten. Unter Umstanden ist eine vertiefte
Aktenrecherche oder eine multitemporale Karten- und Luftbildauswertung erforderlich. Beprobungen und Analysen
werden in diesem Schritt noch nicht durchgefiihrt. Bei der Einzelfallrecherche wird erkundet, welche Schutzgiter
(Grundwasser, oberirdische Gewasser, Boden, Luft) gefahrdet sind und welche Nutzungen beeintrachtigt sind.

Datenblatter zur Einzelfallbewertung siehe Homepage HLNUG:
https://hinug.de/themen/altlasten/arbeitshilfen/band-5-bewertung-von-altflaechen.html

Die orientierende Untersuchung dient priméar dazu, durch gezielte, aber vereinzelte Probenahme in den
vermuteten Kontaminationsherden festzustellen, ob sich konkrete Anhaltspunkte fir das Vorhandensein einer
schadlichen Bodenveranderung ergeben. Entsprechend kann der Untersuchungsumfang auf ein standort- und
sachgerechtes Mindestmal? begrenzt werden. Die Ergebnisse der analytischen Untersuchungen werden mit den
Prufwerten der BBodSchV oder den Geringfugigkeitsschwellenwerten der GWS—VwV in ihrer jeweils aktuellen
Fassung verglichen.
https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/altlasten/handbuch/Handbuch_Bd3_Teil2_2teAuflage_2014.pdf
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Das Ergebnis der Historischen Erkundung ist dem Regierungsprésidium GieRen (Dez. 41.4) zur altlastenfachlichen
Prufung vorzulegen. Ggf. sind dann weitere Untersuchungsschritte in Form einer orientierenden Untersuchung fur
das Grundstiick erforderlich.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb wird
empfohlen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht
erfasste ehemalige Deponien) bei der zustéandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehtrde des Landkreises
Gief3en und beider Stadt Lollar einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und &ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die
ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflaichen dem HLNUG so zu dbermitteln. dass die Daten im
Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und
Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und
Sanierung der verfahrensfiihrenden Behorde in elektronischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form
zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschréankt) zur Verfligung. Wenden Sie

sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Bedienungshinweise unter:
https://www. hinug. de/themen/altlasten/datus.html

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die
Belange des Bodens zu beriicksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von
Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Der Trager der Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die
ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fir
Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf
Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den
einschlagigen  baurechtlichen  Vorschriften fir eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches
Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. 8§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehdrde ist dann auch nicht
verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es mdglich, dass die
Bodenschutzbehdrde Uber bauliche Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung
Kenntnis erlangen und danach nicht mehr beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die
nachfolgend als Hinweise fiur die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlielBungsplanung vom
Bauherrn/Vorhabentréger zu beachten sind:

1. MalBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung (zum Beispiel Schutz des
Mutterbodens nach § 202 Baugesetzbuch); von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist
zuvor der Oberboden abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen (Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, Erhaltung des Infiltrationsvermdgens) - bei verdichtungsempfindlichen
Bdden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des
Bodens so gering wie mdglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls der Einsatz von Baggermatten
/ breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren
von Bbdden -siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen
Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017“.
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3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Madglichkeit im
Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden (gegebenenfalls Verwendung von
Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht (berbaubarer
Grundstuicksflachen.

5. Wo logistisch méglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, zum Beispiel durch
Absperrung mit Bauzdunen oder Einrichtung fester Baustralen und Lagerflachen -
bodenschonende Einrichtung und Ruckbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss (zum Beispiel zuflieBRendes Wasser von Wegen) der
gegebenenfalls vom Hang herabkommende Niederschlag ist (zum Beispiel durch
Entwéasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes) wahrend der
Bauphase um das unbegriinte Grundstlick herumzuleiten, Anlegen von Rickhalteeinrichtungen
und Retentionsflachen.

7. Technische MaRnhahmen zum Erosionsschutz.
8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Héhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Ubersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht
befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (gegebenenfalls
Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begrinen und regelmafig zu
kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am
Eingriffsort (Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen
Reihenfolge wieder einbauen).

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe
Gefligestabilitat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise
herangezogen werden.

Fur die zuklUnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums flr Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz flir Bauausfiihrende
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer

Nachrichtliche Ubernahme gemaR & 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium GieRen, Vorsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4 (Stellungnahme 06.02.2023)

Im Besonderen wird bei der Errichtung von Freiflachen—Photovoltaik-Anlagen Boden fur Zuwegungs- und
Baustelleneinrichtungsflachen (temporér) sowie Technik—Bauten in der Art genutzt, dass die Bodenfunktionen
irreversibel beeintrachtigt werden. Dem ist nach § 7 BBodSchG vorzubeugen bzw. ist daflir Sorge zu tragen, bei
Ruckbau der genutzten Flachen den urspriinglichen Zustand so gut als mdglich wiederherzustellen. Daher ist
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aufgrund der verdichtungsempfindlichen Auen-Bdden eine Bodenkundliche Baubegleitung" (BBB) unumgénglich.
Es wird dringend empfohlen diese BBB bereits ab der friihen Planungsphase einzusetzen. um die Bauarbeiten
friihzeitig entsprechend planen zu kénnen. Durch Verdichtung und Vernassung bei Befahrung, durch Verlust von
organischer Substanz und von Nahrstoffen sowie Gefligeschdden und Vermischung unterschiedlicher
Bodenhorizonte wahrend der Bauausfiihrung sowie durch Aushub und Zwischenlagerung oder ggf. durch
Schadstoffeintrage kann die Qualitat des Bodens und seiner Funktion erheblich beeintrachtigt werden. Au3erdem
ist zu prifen, ob eventuell abzunehmender Oberboden in tiefwurzelnd begriinten Mieten nach DIN 19639 bis zu
seinem Wiedereinbau am Rande der Planungsflache lagern kann. Dies erspart Entsorgungswege und -kosten und
gewabhrleistet den Wiedereinbau standortgerechten und schadlosen Materials. Um diese komplexen Sachverhalte
ausreichend zu wirdigen, ist im Rahmen der Bauarbeiten eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein
sachverstandiges Ing.-Buro erforderlich. Diese stellt dartiber hinaus sicher, dass bei der Baudurchfihrung eine
Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen auf den Boden fachkundig beurteilen kann, so
dass vermeidbare Eingriffe unterlassen werden. Somit dient auch sie der Verminderung und Vermeidung von
Eingriffen in den Naturhaushalt. Des Weiteren wird durch die BBB sichergestellt, dass es nicht zu einer ungeplanten
Inanspruchnahme von Flachen kommt, sei es durch Nutzung als unmittelbare Bauflache, als Lagerfliche oder durch
Befahrung. Hierdurch wird die Inanspruchnahme und somit der Eingriff in den Boden auf das erforderliche Maf3
beschréankt und somit dem Eingriffsminimierungsgebot Rechnung getragen. Um eine schnelle Reaktion vor Ort und
einen moglichst verzdgerungsfreien Bauablauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen
Anforderungen zu gewahrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fir die BBB erforderlich. Dies entbindet die Gemeinde
selbstversténdlich nicht von ihrer Uberwachungspflicht nach § 4c BauGB einschlieRlich erforderlicher Vor-Ort-
Kontrollen.

Nahere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleitung siehe Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche
Baubegleitung. Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen- HMUKLYV, Stand
Mérz 2017" https://lumwelt.hessen.de/infomaterial/Rekultivierung-von-Tagebau-und-sonstigen-Abgrabungsflachen
DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben", Stand September 2019.

Vor dem Hintergrund der Verdichtungsempfindlichkeit der Auenbdden im Planungshiet kommen bei der
Bauausfiihrung insbesondere Malinahmen zur Vermeidung von Verdichtung eine sehr hohe Bedeutung
zu. Diese MalRhahmen sind daher unbedingt umzusetzen.

9 Kampfmittel

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (Stellungnahme 24.01.2023)

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das in lhrem
Lageplan néher bezeichnete Geldande am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uiber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen,
ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im
Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum gebeten
den KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu verstéandigen.

10 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wurdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
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sind bei raumbedeutsamen Planungen und MafRhahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit
wie moglich vermieden werden.

Der Geltungsbereich liegt im AuRenbereich und grenzt im Suden an die Klaranlage Lollar an. Ostlich
des Plangebietes verlaufen Bahnschienen fiir den Zugverkehr GieR3en-Marburg sowie nachfolgend die
Bebauung der Gewerbe- und Industriegebiete. Hier sind beispielhaft Einzelhandel und Autowerkstatten
aufzufihren. Aufgrund der Lage des Plangebietes im AuRenbereich und der umliegenden Nutzungen,
werden durch die Planung keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte erwartet.

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium GielRen, Immissionsschutz I, Dez. 43,2 (Stellungnahme 056.02.2023)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o. g. Bebauungsplans wird darauf hingewiesen, dass im
Baugenehmigungsverfahren ggf. nachzuweisen ist, dass es durch die Ausrichtung der PV-Anlage zu keiner
unzuléssigen Blendung benachbarter Nutzung kommt. Dies wéare der Fall, wenn schutzbedurftige Wohn- oder
Bironutzungen betroffen sein kénnen. Die Beurteilung richtet sich nach den Hinweisen zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen der LAl (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz).

11 Denkmalschutz, Erholung und Landschaftsbild

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstdnde, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies
geman 8§ 21 HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archédologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
gem. 8§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Im Plangebiet und dem unmittelbaren angrenzenden Umfeld befinden sich vermutlich mehrere
Bodendenkmaler. Als vorbereitende Untersuchung sollten sobald wie mdglich vor weiteren
Planungsschritten Sondagen (Baggerschurfe) am Nord- und Sudrand innerhalb des Plangebietes
durchgefuhrt werden, die Auskunft Uber die Befunderhaltung geben sollen, da von ihrem Ergebnis
abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabungen/weitere
Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich werden.

Im Bereich des 0stlich vom Plangebiet verlaufenden Uberregionalen Radweges sollen Infotafeln
aufgestellt werden, die den Erholungssuchenden Uber die landschaftskulturellen Gegebenheiten des
Raumes und uber klimafreundliche Energiegewinnung informieren sollen.
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Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfiihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden mussen.

Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéaologie

Im Plangebiet befindet sich eine eisenzeitliche Fundstelle. Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung
Kulturdenkmaler im Sinne von 8 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden. Um Qualitat und Quantitat
der archéologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von
bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein
archéologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung geman § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich,
deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind. Als vorbereitende Untersuchung
sollte sobald wie mdglich vor weiteren Planungsschritten eine geophysikalische Prospektion des beplanten
Geléndes durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere archéologische
Untersuchungen (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind. Nach
Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion werden als weiteres
Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Auskunft Gber die Befunderhaltung der im Messbild deutlich
gemachten Anomalien geben sollen. Nach dem Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archdologische
Untersuchung (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Der Vorhabentrdger hat aufgrund der o.g. Ausfiihrungen eine Archéologisch-geophysikalische
Prospektion durchgefuhrt®. Zusammenfassend kann fir die Untersuchung festgestellt werden, das auf
der Basis der Messergebnisse keine Befunde ausgewiesen werden kénnen, fur die eine archaologische
Ursache sicher oder wahrscheinlich erscheint. Vielmehr muss aufgrund der Resultate der
Magnetometerprospektion davon ausgegangen werden, dass das Geldnde durch ehemaligen
Sandabbau bereits grof3flachig umgestaltet worden ist.

12 Sonstige Infrastruktur

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Kreisausschuss des LK GieRRen, FD Brandschutz

Léschwasserversorgung: Gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes tUber den Brandschutz, die Allgemeine
Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 23. August 2018 haben die Gemeinden fir eine
den ortlichen Verhdltnissen angemessene Loschwasserversorgung zu sorgen. Hierbei ist die von der
vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat
im Rahmen der Bedarfs- und Entwicklungsplanung fur den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das
Gefahrenpotential zu ermitteln. Als Orientierungshilfe fir einen angemessenen Ldschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW). Aus den von lhnen mitgeteilten PlanungsgrofRen ergibt sich als Richtwert nachfolgender
Loschwasserbedarf (Grundschutz): SO Freifiachenphotovoltaikaniage = ()= 48 m3 = (800 I/Min)

Alternativ muss mindestens gemafRl DVGW Arbeitsblatt W 405 zur Léschwasserversorgung des Bauvorhabens
auch insbesondere zur Bekdmpfung von s. g. Sekundarbréanden, ein Loschwasservorrat von insgesamt mind. 30

8 Archéologisch-geophysikalische Prospektion, Magnetometerprosketion vom 29.03.2023, Posselt & Zickgraf,
Marburg a.d. Lahn, 19.04.2024
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m? (Einzelanwesen) vorhanden sein. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit der Brandschutzdienststelle
abzustimmen.

Hinweis: Der v. g. Richtwert dient als Beschlussempfehlung zur Sicherstellung des Grundschutzes im Rahmen
ihrer Planungshoheit, sollte dieser von der v. g. Empfehlung abweichen, so wére dies in der Beschlussvorlage
deutlich zu machen. Eine Kopie des Beschlusses erbitten wir fir unsere Akte.

Anmerkung: Nach 8§ 45 HBKG kdnnen Eigentiimerinnen und/oder Eigentiimer, Besitzerinnen und/oder Besitzer
sowie sonstige Nutzungsberechtigte abgelegener baulicher Anlagen, die nicht Uber eine ausreichende
Léschwasserversorgung verfigen von der Gemeinde verpflichtet werden, ausreichende Léschmittel zur Verfiigung
zu stellen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird je nach Brandbelastung oder Sonderbauvorschriften
fur die einzelnen Objekte die Loschwassermenge festgesetzt. Diese kann unter Umstéanden von der Héhe des
Grundschutzes abweichen. Eine Verpflichtung von Eigentimerinnen und/oder Eigentimern nach 8 45 HBKG zur
Deckung von Fehimengen im Rahmen des Grundschutzes flr beplante Gebiete indes ist unzulassig. (Siehe auch
Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom 07.08.2019, Az.: 4 A 410/19).

Sonstige MaBnahme: Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zulassigen
Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Im Ubrigen wird auf die ,Muster-
Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr” in der jeweils gliltigen Fassung verwiesen.

Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen. Wird eine Zufahrt auf einer Lange von mehr
als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B. Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m
betragen.

Gemal § 36 Abs. 3 HBO dirfen Gebaude, bei denen der zweite Rettungsweg Ulber Rettungsgerate der Feuerwehr
fuhrt und bei denen die Oberkante der Briistungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8
m Uber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

Aufstell- und Bewegungsflachen miissen fir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind
als solche zu kennzeichnen und standig freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden.

Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Lésch- und Rettungsfahrzeuge ungehindert diese durchfahren kénnen.
Soweit fir das Baugebiet der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt, sind die Kurvenradien
so auszulegen, dass diese auch von Hubrettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten durchfahren werden kénnen.
Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

B&aume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spéateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn
hineinragt. im Bereich von notwendigen Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Baume angepflanzt
werden. Straucher und Gehdlz niedriger Wuchshdhe sind davon ausgenommen.

Bei der Bebauung der Grundstlicke und der Gestaltung der StrafRen sind insbesondere die Anforderungen der § 4
Abs. 1, sowie 8 5 der HBO zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Aktuelle Bestandsunterlagen erhdlt  man Uber das Web  Portal https://trassenauskunft—
kabel.telekom.de/html/index.html oder per E-Mail bei planauskunft.mitte @telekom.de

Entlang der dstlichen Randzone befinden sich Telekommunikationslinien (TK—Linien) der Telekom.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden,
bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
mit uns in Verbindung zu treten. Dem Bauherren stehen hierzu die kostenfreie Rufnummer 0800 33 01903, sowie
das Internetportal https://www.telekom.de/umzug/bauherren zur Verfugung.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Geh&use soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor
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Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

PLEdoc GmbH — GasLINE

Am Rand des Geltungsbereichs des Bebauungs- bzw. Flachennutzungsplanes verlauft eine Kabelschutzrohranlage
mit einliegenden Lichwellenleiterkabeln (nachfolgend KSR-Anlage genannt) in einem 2 m breiten Schutzstreifen (1
m beiderseits der Leitungsachse). Kabelschutzrohr (KSR)-anlagen mit einliegenden Lichtwellenleiter (LWL)-kabeln
werden von Telekommunikationsgesellschaften zur Errichtung und zum Betrieb von
Telekommunikationsubertragungswegen benutzt.

Die Ausweisung privater/6ffentlicher Verkehrswege und Stellplatze im Schutzstreifen ist dagegen grundsatzlich
moglich. Verkehrswege und Pkw-Stellflachen innerhalb des Schutzstreifenbereiches sind mit einer
Leitungsuberdeckung von gréRer/gleich 1,0 m auszulegen. Detaillierte Planunterlagen sind uns zur Prufung und
abschlieRenden Stellungnahme vorzulegen.

Weitere Anregungen konnen dem beiliegenden Merkblatt der GasLINE ,Beriicksichtigung von unterirdischen
Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen
und Bebauungsplanen®.

13 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 5 Abs.4 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bebauungsplan, Bauantrag, Bauausfihrung,
ErschlieBungsplanung usw.) beachtet werden missen.

Deutsche Bahn AG (Stellungnahme 02.02.2023)

Abstimmung bei BaumaRRnahmen: Alle Baumafinahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG
abgestimmt werden. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Wir weisen darauf hin,
dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen
(Landes-)Baurechts auch sonstige o6ffentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhélt und die
offentliche Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnverkehrs - nicht geféhrdet wird.

Einzureichen sind daher i.R.d. Bauantragverfahrens priifbare Unterlagen mit Bahnbezug.

Die spéateren Antrdge auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Abstandsflachen: Die Abstandsflichen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Uberbauung: Bahngeldnde darf weder im noch ilber dem Erdboden iiberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht berschuttet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten
des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Standsicherheit: Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, Kabel-
und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewabhrleisten.

Geféhrdung Bahnbetrieb: Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden. Im Bereich der
Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Grabungs-/ Rammarbeiten durchgefiihrt werden. Die Sicht
auf die Anlagen der Leit- und Sicherungstechnik darf zu keiner Zeit behindert werden. Bahnanlagen durfen in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt werden.

Oberleitung: Die Flachen befinden sich in unmittelbarer N&éhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen einzuhaltenden
einschlagigen Bestimmungen. Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente
nicht verandert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis
vorzulegen. Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV - Speiseleitungen und zu
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Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen. Werden feste Bauteile (Geb&aude, Einfriedigungen
usw.) sowie Baugerate, Krane usw. in einem Abstand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw.
aufgestellt, so sind diese bahnzuerden. Bei Bauarbeiten in der Nahe von Oberleitungen/ Oberleitungsanlagen sind
die Verdffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 4 und DV 462 zu
beachten.

TK-Anlagen -kabel der DB Netz AG: Der angefragte Bereich enthalt TK-Anlagen / -kabel der DB Netz AG. Die Lage
der Systeme kann teilweise aus dem beigefuigten Kabellageplan entnommen werden. Der Kabellageplan ist nicht
aktuell, da in diesem Bereich Planungen und BaumafRnahmen stattfinden. Sofern die BaumalRnahme die TK-Kabel/
-Anlagen berihrt, ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH
erforderlich. TK-Anlagen der DB Netz AG durfen nicht tberbaut werden und es muss ein Abstand von mind. 2,00m
eingehalten werden. Wir weisen darauf hin, dass Auftrage fiir MaRnahmen an TK-Kabeln und TK—Anlagen der DB
Netz AG, grundsatzlich bei der DB Kommunikationstechnik zu beauftragen sind. Die BaumaRnahme erfordert
umfangreiche Vorbereitungsarbeiten und Sicherungsvorkehrungen zum Schutz des Kabels und der Anlagen. Zur
Einleitung der Vorarbeiten, welche unter Umstanden mehrere Monate dauern kdnnen, empfehlen wir die baldige
Beauftragung dieser Arbeiten bei dem zustandigen vertrieblichen Ansprechpartner der DB Kommunikation GmbH.
Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft
"Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel" sind strikt einzuhalten. Die Merkblatter und eine
Verpflichtungserklarung werden bei der ortlichen Einweisung Ubergeben. Die Empfangsbestatigung /
Verpflichtungserklarung ist rechtzeitig vor Baubeginn und von der bauausfiihrenden Firma unterzeichnet an uns
zurickzusenden. Ohne der unterzeichneten Empfangsbestatigung / Verpflichtungserklarung darf mit den
Bauarbeiten nicht begonnen werden. Die lhnen Uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB Netz AG und
sind vertraulich. Sie durfen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaltigt werden. Samtliche Unterlagen sind
nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten. Wir mdchten Sie ausdrucklich darauf hinweisen, dass die DB
Kommunikationstechnik GmbH fir die Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf
Ubermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufihren sind, keine Haftung Ubernimmt. Im Falle von
Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der Baumafnahme nicht begonnen werden, bevor
diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Photovoltaikanlagen: Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind zum Bahnbetriebsgelande hin blendfrei zu gestalten.
Sie sind so anzuordnen. dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen. Es ist jederzeit zu
gewabhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrénkungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen,
Reflexionen) entstehen koénnen, und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch
Reflektionseffekte erhdht werden. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B.
Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmaflinahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintréchtigungen

der Leistungsféahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzufuhren sind, keine
Anspriche gegenuber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
geltend gemacht werden kdnnen.

Einsatz von Baukréanen und Bauwerkzeugen: Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B.
(Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten
Lasten oder herunterhdangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV—Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Parkplatze zur Bahnseite hin: Parkplatze und Zufahrt missen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit
Schutzplanken oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngelénde hin in
jedem Falle verbinden wird. Die Schutzmanahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit
Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf inre Kosten
laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite: Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen,

insbesondere Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
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Mindestpflanzabstadnden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle“ zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese
z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen
(Ruckschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelénde ist entsprechend der
Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei
Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Es wird gebeten, entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer
Bahnné&he von vornherein auszuschlieRen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen: Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von
Bahnubergangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen
sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen: Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit fur Mitarbeiter des DB
Konzerns und beauftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fur Rettungspersonal
mit Rettungsfahrzeugen gewéhrleistet sein. Die gilt insbesondere fur die parallel zur Bahnstrecke verlaufenden
Verkehrsflachen.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen: Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des
Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméaR § 62
EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame Mafinahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen.
Dies gilt auch wéhrend der Bauzeit.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser: Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder
tiber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Vorflutverhéltnisse: Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch die BaumalRnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verandert werden.

Immissionen: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.
In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, flir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmaf3hahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Funknetzbeeinflussung: Da BaumafRnahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG
beeinflussen kdnnten, ist im Rahmen der Bauantragsverfahren eine Priifung der Funknetzbeeinflussung durch die
DB Netz AG (Uber DBImm) erforderlich.

Keine Beschédigung und Verunreinigung der Bahnanlagen: Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es
verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherrn: Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumaf3nahme
entstehen, haftet der Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf
die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende Anderungsmafnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentréagers bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Regierungsprasidium Giel3en, Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

Bei Bau - Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen"
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprésidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de.
Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfélle). Das Baumerkblatt enthalt Informationen im
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Hinblick auf eine ordnungsgeméafRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von
Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfadlle. wie z. B.
Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://lumwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/202107/baumerkblatt_entsorgung_von_bauabfaellen.pdf

Hinweis: GemaR Planunterlagen sieht der Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir
die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen” mit Zweckbestimmung
sKlaranlagenerweiterung® vor. Hinsichtlich der Klaranlagenerweiterung liegen keine konkreten Angaben vor. Sofern
die beabsichtigte Nutzung auch den Umgang mit Abfallen beinhalten sollte, so kann je nach Lagerkapazitat,
Lagerdauer und/oder Anlagendurchsatz eine Genehmigung nach dem BImSchG notwendig werden (s. Anhang 1
der 4. BImSchV).

14 Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und
Landschaft besser bewerten zu kdnnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet)
aufgestellt.

Geltungsbereich der FNP-Anderung
) 15.414 m2
(ohne externen Ausgleich)
Sonderbauflache Fotovoltaikfreiflachenanlage 10.011 mz
Flachen fur Ver- und Entsorgung
N . 2.813 m?
(Klaranlagenerweiterung)
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
. 708 mz
(Landwirtschaftl. Weg)
Flachen fur Natur und Landschaft gesamt 1.882 m2

15 Anlagen und Gutachten

¢ Umweltbericht, Planungsbiiro Fischer, Dipl. Biologe Dr. G. Fokuhl, Juli 2024

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. PlanO, Juli 20024

e Archaologisch-geophysikalische Prospektion, Posselt und Zickgraf, April 2024°

9 Liegt mit 6ffentlich aus, ist in das Internet eingestellt. Im Verfahren an die TOBs wird das Gutachten nicht beigelegt,
kann aber angefordert werden.
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